Stadt Hornburg — ISEK Fortschreibung 2023

©
N
o
&%
<
o
o

c

«
vt
(7]

Sanierungstrager GmbH

A\
W
BauBeCon

STADT HORNBURG

INNENBEREICH STADTKERN

Fortschreibung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes

AW &
=W | /

- W
Awlll

=)
=1\

—

[

£
"‘I”E

fg’-’l—,ﬂl =

L
-

:
L0 1l

:

A
o

bzw. des Rahmenplanes




Stadt Hornburg — ISEK Fortschreibung 2023

STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

Stadt Hornburg

Fortschreibung 2023

Bearbeitungsstand

Mai 2023

Auftraggeber

Ansprechpartner:

Auftragnehmer

Bearbeitung

Gemeinde Schladen-Werla
Am Weinberg 9

38315 Schladen-Werla
Bldrgermeister Andreas Memmert
Tel.: 053 35/801 - 50

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
Anne-Conway-Strafe 1

28359 Bremen

Tel.: 0421 - 32901 0

Fax.: 0421 - 32901 22

Katrin Schube

BauBeCon Sanierungstrager GmbH

2



Stadt Hornburg — ISEK Fortschreibung 2023

Inhaltsverzeichnis

INhAItSVErZEIChNIS ...
BT eT oY= 4 =T o W] Vo 1= o
Grundlagen / Ausgangssituation ... ———————
Stadtebauliches Entwicklungskonzept..........ccccciiiiiiiiiiiiieimii s
Neue und fortgeschriebene MaBnahmen ...

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel.............ocoiciiimcciireccer e e

O A A WON -

Kosten- und Finanzierungsiibersicht .............oo i



Stadt Hornburg — ISEK Fortschreibung 2023

1 Vorbemerkungen

Mit der programmatischen Neuausrichtung der Stadtebauférderung sind Malinahmen, die zur
Verbesserung der griinen Infrastruktur sowie des Klimaschutzes / der Klimaanpassung beitragen,
verpflichtend fur alle Foérderkomponenten geworden (vgl. Verwaltungsvereinbarung 2022 des
Bundes und der Lander). Die Forderung einer dkologisch nachhaltigen Stadtentwicklung soll durch

die folgenden Gbergeordneten Strategien erreicht werden:

o Verbesserung der urbanen griinen Infrastruktur

o Erhéhung der Lebens- und Wohnqualitat in Stadtquartieren
o Gesellschaftliche Teilhabe

o Verbesserung des Stadtklimas

o Gewabhrleistung von Umweltgerechtigkeit

o Erhalt der biologischen Vielfalt

o Forderung der Naturerfahrung

Zur Uberleitung der bisherigen Foérdergebiete in die neue Programmstruktur der Stadtebauférderung
sind Erganzungen entsprechend der genannten neuen Anforderungen an die Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepte inklusive einer Uberarbeitung der Kosten- und

Finanzierungsubersicht erforderlich.

Entsprechend der Vorgaben der Bund-Lander-Verwaltungsvereinbarung 2022 werden nachstehend
MalRnahmen des Klimaschutzes und Mallnhahmen zur Anpassung an den Klimawandel flir das
Sanierungsgebiet ,Innenbereich Stadtkern® beschrieben. Die Kosten- und Finanzierungubersicht
wurde entsprechend der nachstehend erdrterten MalRnahmen erganzt und findet sich unter Kapitel
6.

Die BauBeCon Sanierungstrager GmbH wurde im Frihjahr 2023 mit der Fortschreibung des ISEK
beauftragt.

2 Grundlagen / Ausgangssituation

Im Untersuchungsgebiet wurden drei Mal Vorbereitende Untersuchungen durchgeflihrt, im Jahr
1990, 2002 und in 2009 (Fortschreibung). Auf der Grundlage der jungsten Vorbereitenden
Untersuchungen wurde im Jahr 2009 das Sanierungsgebiet ,Innenbereich Stadtkern“ férmlich
festgelegt und die Anmeldung flr das Stadtebauférderprogramm stadtebaulicher Denkmalschutz
beim Amt fur regionale Landesentwicklung eingereicht. Seit Programmaufnahme im Jahr 2009
konnte das Sanierungsgebiet durch den Einsatz von Stadte-bauférdermitteln in groflen Teilen
aufgewertet werden. Insgesamt sind bisher 3.074.500,00 € an Stadtebauférdermitteln investiert
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worden (Stand: 31.12.2023). Zahlreiche private Investitionen haben zur Aufwertung der
Gebaudesubstanz und Verbesserung der Wohnverhaltnisse beigetragen. Der o6ffentlich Raum
konnte insbesondere durch die Neugestaltungen der Bereiche Dammstral3e, Knick, Friedrich-Ebert-
Stralde, Wasserstralle und den Rathausvorplatz profitieren.

Bis zum Abschluss der Sanierungsmaflinahme sind gem. der beiliegenden Kosten- und
Finanzierungstbersicht noch folgende Malihahmen geplant:

- Neugestaltung Marktstralle
- Neugestaltung Pfarrhofstralte
- Modernisierung Alter Tanzsaal
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Abgrenzung des férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes

3 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Im folgenden Kapitel werden die im Jahre 2009 aufgestellten und noch nicht abgeschlossenen
Sanierungsziele dargelegt.
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Die Sanierungszielsetzungen besteht auch im Jahre 2023 fort. Dabei sind die genannten Ziele zum
Uberwiegenden Teil durch Ausfiihrungsplanungen konkretisiert worden. Der aktuelle Stand der
einzelnen Sanierungsmalinahmen wird erlautert.

Die Sanierungsziele der Vorbereitenden Untersuchungen umfassen folgende Themenbereiche:

o FErhaltung der historisch gewachsenen Stadtstruktur und der denkmalgeschiitzten
Bausubstanz
e Starkung der Altstadt als Standort fir Tourismus, Kultur und Nahversorgung

e Starkung der Altstadt als attraktiver Wohnstandort

Als Ubergeordnete Mallnahmen sind die substanzgefahrdeten Baudenkmale, wie teilweise bereits
erfolgt, zu untersuchen (Modernisierungsvoruntersuchung). Im Anschluss sind geeignete
Sanierungs- und Modernisierungsmaflinahmen an diesen Gebauden zur Erhaltung des kulturellen
Erbes durchzufuhren.

Weiterhin sind an den Baudenkmalen mit mittleren Substanzschaden sowie an Baudenkmalen mit
baulichen  Uberformungen (Fassade, Dach, Fassadenéffnungen) MaRnahmen  zur
denkmalgerechten Wiederherstellung des historischen Erscheinungsbildes durchzufihren. Die
Stérungen des Stadtbildes durch nicht dem Denkmalstatus entsprechende Fassadeneinbauten oder
durch den Behang historischer Fassaden mit Faserzementplatten oder Bitumenplatten sollten
rickgangig gemacht werden.

Ein wesentlicher Schwerpunkt ist die Sanierung und Modernisierung erhaltenswerter und
denkmalgeschutzter Gebaude. Die ortsbildpragenden, zum Uberwiegenden Teil als Gruppe
baulicher Anlagen denkmalgeschutzten Gebaude im Untersuchungsgebiet weisen vielfach Schaden
in leichten bis mittleren MaRen auf. Bei einigen Gebauden bestehen erhebliche Mangel der
Bausubstanz. Das Erscheinungsbild und die Attraktivitdt des Ortskerns werden dadurch deutlich

gemindert, was die Sicherung des kulturellen Erbes gefahrdet.

4 Neue und fortgeschriebene MaRnahmen

Die bis zum Abschluss der Sanierung vorgesehenen Malinahmen wurden, wie aus der beigeflugten
fortgeschriebenen Kosten- Finanzierungstibersicht hervorgeht, fortgeschrieben. Die aufgefiihrten
Punkte der Kosten- und Finanzierungsubersicht werden wie folgt erweitert bzw. erganzt:

Punkt 1 Sicherung, Erhaltung und energetische Sanierung ,Alter Tanzsaal’ mit Substanzschaden
sowie Riickbau von Uberformungen an denkmalgeschiitzten Gebiuden

Das Gebaudeensemble Pfarrhofstralle 5 besteht aus einem Wohnhaus, einem Eingangsdielenhaus
sowie ehemaligem Tanzsaal. Das Wohnhaus wurde bereits durch die Gemeinde Schladen -Werla
saniert. Der ehemalige Tanzsaal wurde 1882 zusammen mit einer Kegelbahn erbaut. 1913 erwirbt

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
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es die Stadtgemeinde und nutzt den vorderen Teilbereich in Verbindung mit dem vorderen Rathaus.
Ab 1929 erfolget die Umnutzung als Turnhalle. In den achtziger Jahren nutzte eine Druckerei den
Tanzsaal/Sporthalle und baute gro3e Betonfundamente fur die Aufstellung der Druckmaschinen ein.
Nach dem Auszug der Druckerei wurde der ehemalige Tanzsaal als Lagerplatz genutzt, der vordere
Bereich diente einer Tanzschule bis 2019 als Ubungs-und Veranstaltungsraum. Seit der
Coronapandemie wird das Gebaudeensemble nicht mehr genutzt. Die Bausubstanz ist sehr stark
beschadigt, die dstliche Fassade ist teilweise eingebrochen.

Im Rahmen der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme wurde eine Modernisierungsvor-
untersuchung mit Kostenberechnung erstellt. Weiterhin erfolgten umfassende statische
Untersuchungen und sowie die Erstellung eines Holzschutzgutachten. Es sind umfangreiche
stadtebauliche Missstande festgestellt worden, welche durch Abnutzung, Alterung,
Witterungseinflisse, Wandalismus und Leerstand entstanden sind und weiterhin bestehen.

Trotz des erheblichen Sanierungsstaus bietet sich das zentral gelegene Gebaude aufgrund der
grof3en zusammenhangenden Flache und seiner historischen Bedeutung als Versammlungs — und
Treffpunkt der Gemeinde an. Der gesamte Komplex soll als Mehrgenerationenzentrum genutzt
werden. Das gesamte Mehrgenerationenzentrum wird barrierefrei ausgebaut. Rollstuhlfahrer
kénnen Uber den Hof das o6ffentliche, rollstuhlgerechte WC im Rathauserreichen. Der ehemalige
Tanzsaal bleibt in seiner raumlichen Einzigartigkeit weiterhin erlebbar. Hier besteht die Mdglichkeit,
dass jungere und altere Generationen zusammenkommen. Um das gemeinschaftliche und
generationsubergreifende Zusammenleben in der Gemeinde zu unterstiutzen sollen vielfaltige
Angebote geschaffen werden, zum Beispiel:

Mehrgenerationennutzung (Jugend, Senioren)

Raume fir die Gemeindeverwaltung im Zwischenbau

Spielkreis ,Junge Eltern’

Jahreszeitliche Feste

Stammtische fir Verschiedene Akteure

Lesungen / Vortragsreihen

Vortrage

Veranstaltungen von gemeinnitzigen Vereinigungen (z. B. DRK-Blutspende, Proben und
ggf. Auffihrungen des Altstadttheaters)

Ein wichtiger Aspekt ist das freiwilige Engagement der Birger. Um die historische
Gebaudesubstanz zu Sichern und zu Sanieren und insbesondere um die Verwendung von
klimaneutralen Baustoffen zu férdern und die Gebaude sowie deren Beheizung im Sinne einer
klimafreundlichen Stadt zu erneuern, sollen die zur Verfiigung stehenden Mittel fir die Alte
Sporthalle auf 1.600.000 € erhéht werden.

5 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Klimaschutz: Ist-Analyse

Im Untersuchungsgebiet wurden drei Mal Vorbereitende Untersuchungen durchgefihrt, im Jahr
1990, 2002 und in 2009 (Fortschreibung). Im jliingsten Untersuchungsbericht wird dargelegt, dass
sich die Anzahl der zu sanierenden Gebaude im Vergleich zum Jahr 1990 nicht wesentlich verandert
hat und dass im Stadtbild ein zunehmender Leerstand auffallt (vgl. 2009, S. 16 ff.). Hieraus kann
geschlossen werden, dass die Mehrzahl Gebaude keine zeitgemalRe Warmedammung aufweist.
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Seit Beginn der Sanierungsmallnahme ,Innenbereich Stadtkern® sind durch den Sanierungstrager
im Rahmen von vor-Ort Terminen mit Eigentiimern Modernisierungsberatung durchgefiihrt worden.
Hierbei wurden die Gebaude von Innen und Aul3en in Augenschein genommen und diese These
bestatigt. Seit Beginn der Sanierung sind 1.053.272,78 € an Stadtebauférdermitteln als
Kostenerstattung flir Gebaudesanierungen an private Eigentimer ausgezahlt worden (Stand:
31.12.2023). Insgesamt wurden 42 private MalBnahmen geférdert, wobei es sich sowohl um
umfassende Sanierungen und kleinteilige Malnahmen, insbesondere flr die Erneuerung von
Fenstern und Auflentlren, handelt. Entsprechend der Modernisierungsrichtlinie wurden ca. 30 %
der Kosten erstattet. Ein stadtisches Gebaude, das Wohnhaus des Ensembles Pfarrhofstrafle 5,
wurde ebenfalls umfassend saniert.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass durch den Einsatz von Stadtebauférdermitteln in den letzten
dreizehn Jahren Verbesserungen zur Energieeinsparung an der privaten Gebaudesubstanz erreicht
worden sind.

Klimaschutz: Ausblick und Ziele

Energetische Sanierungen zur Einsparung von Energie wurden in der beiliegenden
fortgeschriebenen Kosten- und Finanzierungsubersicht bei den Baumallnahmen festgelegt.

Stadtgriin und Anpassung an den Klimawandel: Ist-Analyse

In den Vorbereitenden Untersuchungen wurde die mangelnde Ausstattung des
Untersuchungsgebietes mit Grinflachen als Funktionsschwéache herausgestellt (vgl. 2009, S. 29).
Ein groRer Teil der Stralen, Wege und Platze konnte innerhalb der Sanierungsmaflinahme
neugestaltet werden, wobei Grinflachen und Baume angepflanzt wurden und eine kleine
Parkanlage an der Friedrich-Ebert-Strale entstanden ist.

Stadtgriin und Anpassung an den Klimawandel: Ausblick und Ziele

Wie oben dargelegt, sollen noch die Strallen Marktstrale und Pfarrhofstrale neugestaltet werden.
Zurzeit befindet sich die Neugestaltung der Bereiche in der Planung. Auch in den Bereichen der
Marktstrafle und Pfarrhofstral3e sollen die Anpassungen an den Klimawandel durch die Anlegung
von Grinflachen erfolgen. Die MaRnhahmen zur Schaffung von griiner Infrastruktur als Anpassung
an den Klimawandel wurden in der beiliegenden fortgeschriebenen Kosten- und
Finanzierungstbersicht bei den Ordnungsmalinahmen festgelegt.

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
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6 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Stand:
Hornburg "Innenbereich Stadtkern™ 06.05.2020 Stand: 08.05.2023
A. Ausgaben Kosten Stand: | Fortschreibung | Fortschreibung
2009 2020 2023

Lfd. Nr.
1 Vorbereitung der Sanierung
1.1 Stadtebaulicher Rahmenplan/ 75.000,00 € 200.000,00 € 200.000,00 €

Modernisierungsvoruntersuchungen/ Gutachten
2 Biirgerbeteiligung/ Offentlichkeitsarbeit
21 pauschal 10.000,00 € 10.000,00 € 10.000,00 €
3 Grunderwerb
3.1 Grunderwerb im Rahmen der Umgestaltung von Strafen und 5.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 €

Platzen

OrdnungsmafBnahmen
4.1 MafRnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung der 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 €

Grenzlegung, Neuvermessung von Grundstlicken
4.2 Umzug von Bewohnern (10 x; pauschal) 25.000,00 € 25.000,00 € 0,00 €
4.3 Abbruch verfallener und/ oder stadtbildstérender Nebengebéaude,

pauschal 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 €
4.4 Umgestaltung von StraRen, Platzen und Wegen in historischen

Ensembles
441 Umgestaltung der Pfarrhofstralie (1.456 m?) 380.000,00 € 334.880,00 € 915.810,00 €
4.4.2 Umgestaltung der Marktstraie (2.735 m?) 110.000.00 € 629.050,00 € 750.010,00 €
4.4.3 Umgestaltung Knick und Friedrich-Ebert-Platz 290.000,00 € 830.350,00 € 830.350,00 €
4.4.4 Umgestaltung der Strafte Damm 220.000,00 € 290.000,00 € 290.000,00 €
4.5 Sonstige OrdnungsmafRnahmen 25.000,00 € 25.000,00 € 25.000,00 €
4.6 MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

u. A. Schaffung von griner Infrastruktur sowie Entsiegelung 100.000,00 € 100.000,00 €
5 BaumaRBnahmen
5.1 Sicherung, Erhaltung und Sanierung denkmalgeschutzter 1.475.000,00 € 1.800.000,00 € 1.800.000,00 €

Gebaude mit Substanzschaden sowie Rickbau von

Uberformungen an denkmalgeschiitzen Gebauden
5.2 Sicherung, Erhaltung und Sanierung stark gefahrdeter

denkmalgeschiitzter Gebaude 400.000,00 € | 700.000,00 € 1.250.000,00 €
5.3 energetische Mallnahmen zur Energieeinsparung 100.000,00 € 100.000,00 €
Zwischensumme Positionen 1. bis 5. 3.070.000,00 € 5.149.280,00 € 6.376.170,00 €
6 Vergiitung von Sanierungstragerleistungen,

Projektmanagement, sonstige Beauftragte

- = 5

6.1 Sanierungstrager (6 % von gesamt ohne Grunderwerb) 180.000,00 € 320.000,00 € 398.770,00 €
Summe Ausgaben 3.250.000,00 € 5.469.280,00 € 6.774.940,00 €
B.
Einnahmen
Die Summe der Einnahmen aus Ausgleichsbetragen sowie sonstigen Erlésen 250.000,00 € 250.000,00 € 250.000,00 €
(z. B. Grundstuicksverauf3erungen) wird pauschal geschatzt.
C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 3.000.000,00 € 5.219.280,00 € 6.524.940,00 €
D. Finanzierung
Zu finanzierende Summe 3.000.000,00 € 5.219.280,00 € 6.524.940,00 €

Anteil Bund (

1/3 von gesamt)

1.000.000,00 €

1.739.760,00 €

2.174.980,00 €

Anteil Land Niedersachsen (1/3 von gesamt)

1.000.000,00 €

1.739.760,00 €

2.174.980,00 €
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Anteil Stadt Hornburg (1/3 von gesamt)

1.000.000,00 €

1.739.760,00 €

2.174.980,00 €

Anteil Bund (inkl. Aufnahme 2018/ 19, 90% Forderung)

1.070.000,00 €

1.809.760,00 €

2.244.980,00 €

Anteil Land Niedersachsen (inkl. Aufnahme 2018/ 19, 90% Férderung)

1.070.000,00 €

1.809.760,00 €

2.244.980,00 €

Anteil Stadt Hornburg (inkl. Aufnahme 2018/ 19, 90% Forderung)

860.000,00 €

1.599.760,00 €

2.034.980,00 €
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