: T Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV) Nachrichtliche Ubernahme b) Je 30 m? Bepflanzungsflache ist mind. ein baumartiges Geh6lz der Arten Eberesche, Birke, Vogelkirsche,
d Linde, Esche, Bergahorn, Feldahorn, Eiche, Hainbuche oder alternativ 2 heimische, hochstammige
2 Z Art der baulichen Nutzung Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Obstbaume zu pflanzen. Dabet hat der Anteil von Baumen I. Ordnung (Linde, Esche, Bergahorn und Eiche)
§ Wasserabflusses mindestens 50 % der Baume zu betragen. Diese sind einzeln oder in Gruppen von drei der gleichen Art zu
; Industriegebiete, eingeschrankt, mit Kennzeichnung pflanzen.
g Gle 3,4und 5| siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1 Uuuuy WWWg  Umgrenzung der Flachen mit Wasserrechtlichen Festsetzungen, _ , _ } _
W g siehe Nachrichtliche Ubernahme C) Inn?rhalb des lLeltu"ngsschutzstrelfens sind nur flachwurzelnde Straugher zu pflanzen. TlgﬁNgrzeInde
Zone b Zweckbestimmung: Trinkwasserschutzgebiet Zone lilb Straucher sowie BaumeT habgn den_ erforderllglhgn Abstand zu der Leitung zu halten. Es ist sicher zu stellen,
g _ dass das Wurzelwerk die Leitung nicht beschadigt.
MaR der baulichen Nutzung
5.2 Auf den privaten Grundstiicken sind je 130 m? neu versiegelter Flache als Ausgleichsmafinahme 1 Laubbaum der
0.8 Grundflachenzahl unter Ziff. 5.1.b) genannten Arten oder 2 hochstammige Obstbdume wie Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume zu
h ’ Textliche Festsetzungen pf.lanzeni. . ) , ,
Die Gehdlze sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
Oberkante als Hochstmald, siehe textl. Festsetzungen ZIff. 2 ersetzen.
OK 24m 1. Art der Nutzung
(§ 9Abs.1Nr.1BauGB, §§ 1-11 BauNVO) 5.3 Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Die Industriegebiete (Gl 3, Gle 4 und Gl 5) werden gemaB § 1 Abs.5, § 1 Abs.6, und §1 Abs. 9 wie folgt )
| Bauweise, Baulinien, Baugrenzen eingeschrankt Nachrichtliche Ubernahme
_ _ 1.1 In den Industriegebieten Gle sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:
Abweichende Bauweise a) Storfallbetriebe i.S.v. § 50 BInSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV und der Richtlinie 2012/18/EU Das Plangebiet liegt insgesamt innerhalb der Zonen Il B des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Borum/
a (Seveso-llI-Richtlinie). Heiningen.
b) Einzelhandelsbetriebe Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind entsprechend zu beriicksichtigen.
Baugrenze
2. MaR der Nutzung
Flur 26 (§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB, § 18 BauNVO)
7 Verkehrsflachen 2.1 Hohe baulicher Anlagen
: : ) _ Die Hohe baulicher Anlagen (OK) darf durch technische Aufbauten wie z. B. Schornsteine und produktionsbedingt
e 195, Woltgans Mdtier | ﬂ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Weg erforderliche technische Anlagen Giberschritten werden.
er W@M@]ﬁﬂ@ Dietrich-Bonhoeffer-Str. 8 ll Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der Strakenkrone liegenden Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur
i Tiﬁé%#gg %’%;;? | Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite fiihrt.
ax: - . .
e 111061800561 Epall InfoaMeN Vermessung do | Stralienbegrenzungslinie Steigt oder féllt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhdhe
} um das Mal} der natirlichen Steigung oder des Gefélles zu verandern. Eine von der vorstehenden Festsetzung
Bebauungsplanunterlage: Ansprechpartner: G. Stahler-Balke ll abweichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der
: , | Entwésserungsanlagen dies erfordern.
Gewerbegebiet Gemeinde: Schladen-Werla | . . o . o
-3 Anderung Cemarkung Schleden | Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Flurstick 1 us | Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
970/500 G i e | entgegenwirken (§ 9 Abs. 1Nr.2BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
und Katasterverwaltung |
© o Bl M 1000 petum: 0507 20 ‘I Versorgungsflache Wasser, Pumpwerk 3.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaudelangen tiber 50 m zuléssig.
O / ] I L,r;l-s
/ / Bauernberg } Q 3.2 Gem. §23 Abs. 3 Satz3 BauNVO kann die Baugrenze durch Geb&udeteile wie Vordacher, Vorbauten und ‘
/q 18 7 : auenliegende Nottreppen um max. 1,00 m Uberschritten werden. _
/ 1 | 5 L ceeras®
D// i } Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 4. Lirmschutz
/ l
o, || Stromleitung, oberirdisch, beidseitigen Schutzstreifen beachten (§ 9Abs.1Nr.24 BauGB)
// | l{ ) 4.1 Bezuglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691 R\ | 7
T Y | ("Gerauschkontingentierung”, Hrsg. Deutsches Institut flir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006) .\‘" ) [ s
L.SW Leitung L / | ‘ 7W Leitung LSW, Schmutzwasserkanal, unterirdisch, verwiesen. s (\ - T
Die Lage der Leitung ist in / NZone Il T ) Schladen Y
der Ortlichkeit zu tiberpriifen // ~ —O—0——%—  beidseitigen Schutzstreifen beachten el 5
' / BorRum 4 BorRum 4.2 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die folgenden Emissionskontingente Lgyx weder o
P ] tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten: s
f‘ “sté_nne‘q L&1
4/ 10 )/ Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des . [ig Brets %
/ 2 , Wasserabflusses Teilflache  Lgy, tags 6.00 - 22.00 Uhr L, nachts 22.00 - 6.00 Uhr [T g5a ey |-/
g 4 08 . /| Gle3 70 50 fm V7
S O i/ A Wasserflache, Graben Gle 4 67 50 L + e
17 OK 15 Zﬁ/ Gle 5 67 49 ”'-\ O = |
’ ) ﬁ e © OpenStreetMap - Mitwirkende
|e 5 0 8 /b Die Prlfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2001-12, Abschnitt 5.
O a / ’ Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
g OK m / / 7 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 43 Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor A erhéht sich das Emissionskontingent Lgx fiir den
p / B ) ) _ Beurteilungszeitraum nachts (22.00 - 6.00 Uhr) um folgendes Zusatzkontingent.
/ / O 0 O © O Q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Zusatzkont te in dB fiir die Richt Kt )
/ //// / o g Bepflanzungen, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 5 usatzkontingente in ur die Richtungssextoren:
/ ; ¢ ' 2-0-0-0-0d Baugebiete Bezugskoordinaten Richtungssektor Zusatzkontingent
/ /// / X y Lgy,zus nachts in
; L) %HL/ Sonstige Planzeichen dB(A)
/ o H o
7470 / . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Gle3,Gle4,Gle5 605144,04  5765439,96 A: 270° bis 65 15
FHO—0—0—0—0—0 A . — o _ Nno
: y 707 Erlduterung: Nord = 360° = 0
y Vi / Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets 4.4 Die festgesetzten. Emissionskontinge'ntg sind beurteilungsbezogen i. S. dgr Sechgten Allgemeine .
/ / ] O-0-0-0-0-O Verwaltungsvorschrift zum Bundes- Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (Technische Anleitung zum Schutz Ge m el n d e Sch Iade n _We rI a
_ // gegen Larm - TA Larm; GMBI. 1998 Seite 503 ff) zu verstehen. DemgemaR ist bei einem schalltechnischen
20 kV-Leitung / / } Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.
Die Lage der Leitung ist in y et Richtungssektor, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 4.3 OrtSChaft SCh Iade n
der Ortlichkeit zu tiberpriifen. | / // i / “_‘:"// 4.5 Eine Umverteilung der flachenbezogenen Schall-Leistungspegel ist zuldssig wenn nachgewiesen wird, dass der
. e aus dem festgesetzten flachenbezogenen Schall-Leistungspegel resultierende Gesamt-Immissionswert Lg, nicht
AR AP Ly / Y/ ' (iberschritten wird ?
A = 270° bis 65° & /) \ I Bezugsachse :
0 7/ 7/ / i 4.6 Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
—— / // I

anm
. ~ Vi -r-ﬂ Grenze des réumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. G ewe rbeg e b I et 4 . An d e ru n g
L I J

5. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

rd=0=360° 7 % (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
- 7 S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
| . /// § "Gewerbegebiet 2. Anderung, Erganzung und Teilaufhebung" 5.1 Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" B b I
S v % gilt Folgendes: e au u ngsp an
N\ //
- 1. RN V a) Je 4 m? Bepflanzungsflache ist mind. ein strauchartiges Geholz der Arten Feldahorn, Hainbuche, Schiehe,
AH 10.2019 M 1 1 000 N i
AH 08.2019 A % 0 Hartriegel, Hasel, Weilkdorn, Hundsrose zu pflanzen. Stand: § 10 (1) BauGB
' AN ] Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stick je Art zu pflanzen. Fir die

AH 06.2019 N . . : :
AH 04.2019 R Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.
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