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Teil A: Zeichnerische Festsetzungen
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Teil B: Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR §4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrieben,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Gemal §1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die Nutzung gemafR §4 Abs. 3 Nr. 1-5
BauNVO nicht zulassig sind.
2. Niederschlagswasserentsorgung
Ein offentlicher Regenwasserhauptkanal ist in der StralRe ,Am Hagenberg* nicht vorhanden, so dass das anfallende Grundstlck
einer Versickerung zugefiihrt werden muss. Die flachenhafte Versickerung uber die belebte Bodenzone sollte Vorrang vor einer
Versickerung Uber Versickerungsanlagen haben. Eine besondere Regenriickhaltung wird nicht fir erforderlich erachtet, da auf dem
Grundstuck ausreichend Flache fir eine Versickerung zur Verfugung steht. Die Versickerungsanlage ist der Stellung des
Gebaudes anzupassen. Dabei ist die Topografie des Gelandes zu berilicksichtigen.
Die Bemessung der Versickerungsanlage ist nach DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” durchzufihren.
3. Griinflachen
3.1 Aligemeines:
9 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf §9 (1) Ziff. 25a BauGB. Fir die in den textlichen
er?‘ Festsetzungen vorgesehenen Bepflanzungen gilt folgendes:
\\gge“ a) Die Geholze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen. Vorhandene Gehdlze sind in die
Pflanzungen zu integrieren.
b) Die Baumpflanzungen an den Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist, muf} die offene oder mit einem dauerhaft
= luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens 6 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum sollte eine
Grundflache von mindestens 16 m? und eine Tiefe von mindestens 80 cm haben.
c) Die erforderlichen Bepflanzungsmallnahmen sind in der 2. Pflanzperiode nach Beginn der Hochbaumafnahmen durch den
jeweiligen Grundstiickseigentiimer durchzuflihren.
d) Bei hoherer Anzahl gepflanzter Baume kénnen bis zu 1/3 Baumarten gepflanzt werden, die nicht der Artenliste entstammen.
e) Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen mit standortheimischen und standortgerechten Pflanzen als
Hausgarten zu begriinen und gartnerisch zu gestalten sind. Schottergarten werden nicht zugelassen.
Artenliste |, (Strauch- und Baumpflanzungen) auf privaten Griinflachen
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Sand-Birke (Betula pendula)
Hain-Buche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Haselnuss (Corylus avellana)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weiltdorn (Crataegus monogyna/oxyacantha)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Artenliste 1l, hochstdmmige Obstbdume regionaltypischer Sorten
Apfel:
Goldrenette von Blenheim, Roter Boskoop, Dilmener Rosenapfel, Finkenwerder Prinzenapfel, Gelber Edelapfel, Gravensteiner,
Harberts Renette, Holsteiner Cox, Horneburger Pfannkuchenapfel, Jacob Fischer, Prinzenapfel, Rheinischer Bohnapfel,
Rheinischer Krummstiel, Riesenboiken, Rote Sternrenette, Roter Eiserapfel, Roter Bellefleur, Winterglockenapfel
Kirschen
Sukirschen:
Burlat, Buttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirschen, Kordia, Schneiders Spate Knorpelkirsche
Sauerkirschen:
Heimanns Rubin Weichsel, Ungarische Weichsel
Birnen:
Conference, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Madame Verte
Pflaumen:
Buihler Friihzwetschge, Mirabelle von Nancy, Ontariopflaume, Wangenheims Friihzwetschge
3.2 Pflanzung einer Strauch-Baumhecke
Innerhalb der mit "A" gekennzeichneten Flache sind je 2,5m? 1 Strauch der Artenliste | und je 10 Ifdm ein Baum der Artenliste | zu
pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, abgéngige Pflanzungen sind durch Neupflanzungen zu
ersetzen.
Es sind mindestens 5 verschiedene Straucher der Artenliste | zu verwenden. Auf eine Mischung ist zu achten. Die Pflanzreihen
sollen versetzt angeordnet werden.
Die Hecke ist regelmaRig zuriickzuschneiden, so dass ein Passieren des Hagenbergweges auch mit groen Land- und
Forstmaschinen problemlos mdglich ist.
3.3 Entwicklung einer Streuobstwiese
S Innerhalb des Geltungsbereiches sind 15 Obstbaume der Artenliste Il zu pflanzen und zu einer Streuobstwiese zu entwickeln. Die
1 Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, abgangige Pflanzungen sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.
Zusatzlich ist eine Flache von 250 m? durch eine Wildblumenmischung, unter Verwendung einer gebietsheimischen Mischung,
aufzuwerten.
4. Einzaunung/Kellerfenster
A U ]C d e m |—| 0 9 e n b e r'\ 9 e Eine Einzaunung ist so anzulegen, dass durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand von mindestens 5 cm Uber der
Geléndeoberflache als Durchlass fiir wandernde Amphibien eingehalten wird.
Kellerschachte und Kellerfenster sind so zu gestalten, dass sie nicht zu Absturzfallen fir Amphibien werden kénnen.
3
2
Hinweis
Immissionsschutz
Aus der umliegenden Flachenbewirtschaftung sowie von der Bewirtschaftung des Hiihnerhaltenden Betriebes entstehen
Emissionen in Form von Stauben, Larm und Geriichen entstehen, die in das Plangebiet hineinreichen kénnen. Diese Emissionen
kénnen auch an Sonn- und Feiertagen sowie zur nachtlichen Ruhezeit auftreten und sind von der kiinftigen Anwohnerschaft als
ortsublich hinzunehmen.
Gelandeauffiillungen:
Sollen im Rahmen der Herstellung eines tragfahigen Baugrundes (z. B. Baugrundverbesserung fir Gebaude und StralRen) oder zur
Gelandeauffullung Boden- oder Recyclingmaterialien (z. B. Boden von anderen Standorten, Schlacke etc.) aufgebracht werden, ist
vorab sicherzustellen, dass von diesen Materialien keine Gefahrdung fiir das Grundwasser und den Boden ausgeht. Hierbei sind
die Anforderungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Mitteilung 20 und Technische Reget (TR) Boden zu beachten.
* Zur Beurteilung fiir den Einbau von ortsfremden Materialien sind u.a. die Kenntnis tiber das Vorhandensein von Grund- oder
/S Schichtenwasser sowie Uber den Grundwasserstand erforderlich. Diese Angaben sind Uber ein Bodengutachten zu ermitteln.
4{)9 © LG LN MaRnahmen zur Baugrundverbesserung durch Bodenaustausch und Bodenauffiillungen mit ortsfremden Materialien durfen daher
) . ..
7% .. . . erst nach Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde vorgenommen werden.
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Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone
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I | ED Art der baulichen Nutzung
E
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschol3-
Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstiicksflache
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise (o, g)
Bauweise (nur Einzelhduser zulassig)
Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
BauGB)
privat Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
8§ und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

Q0000000

Sonstige Planzeichen
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— | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungtrager (AVACON und Deutsche Telekom AG)
bzw. deren Rechtsnachfolger

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsichen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Schladen-Werla den Bebauungsplan "Sudholzblick"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.

Schladen,

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
planes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf §2 Abs. 1 BauGB am
Schladen,

die Aufstellung des Bebauungs-

ortsublich bekannt gemacht.

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (Maf3stab 1:1000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen Vermessungs und Katasterverwaltung
(c) 2019 “\ Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
+ LGLIN Regionaldirektion Braunschweig

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom Mai 2019).
Wolfenbittel,

(Amtl. Vermessungsstelle)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Conterra Planungsgesellschaft mbH
Karsten-Balder-Stieg 9
38640 Goslar

Goslar,

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt, und die 6ffentliche Auslegung gemaf §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom bis

BauGB 6ffentlich ausgelegen.

gemal §3 Abs. 2

Schladen,

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung aller Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung am als Satzung (§10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Schladen,

Blrgermeister

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf §10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am im Amtsblatt
des Landkreises Wolfenbluttel Nr. _ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis gemaf §215
Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gemaf §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am in Kraft getreten.

Schladen,

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften geman §214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Schladen,

Blrgermeister

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt, dass die Abschrift des Bebauungsplanes mit der vorgelegten Urschrift
Ubereinstimmt.

Schladen,

Blrgermeister
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