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1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 35 des Gesetzes vom 01. Januar 2023

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S. 58), gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI | S. 4458)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908)

Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) - in der Fassung
vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. No-
vember 2020 (Nds. GVBI. S. 451)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) - in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) - in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Dezember 2021 (Nds. GVBI
S. 830)

2 Anlass und Ziel

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Meschesteg ist eine kleinraumliche Erweiterung der
gewerblichen und wohnbaulichen Entwicklung in Gielde. Unter der kommunalen Zielsetzung, die Nach-
verdichtung zu férdern und auszubauen, schafft der vorliegende Bebauungsplan die notwendigen bau-
leitplanerischen Voraussetzungen auf einer ca. 0,75 ha grolRen Flache.

Ziele des Bebauungsplanes ,,Meschesteg” sind zum einen beabsichtigte Bauvorhaben, wie die gewerb-
liche Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebes und zum anderen die Legalisierung einer wohn-
baulichen Entwicklung auf der Ostlichen Seite der Stralle Meschesteg in der Gemarkung Gielde. Unter
der kommunalen Zielsetzung, eine vertragliche Siedlungsentwicklung in Gielde zu generieren, schafft
die Bauleitplanung die notwendige Rechtsgrundlage. Folgende Ziele des Bebauungsplanes stehen da-
bei im Vordergrund:

1. die gewerbliche Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebes,

2. die Nachverdichtung einer erschlossenen Grundstiicksparzelle sowie

3. die Legalisierung einer wohnbaulichen Entwicklung auf der 6stlichen Seite der Stralle Mesche-
steg.
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3 Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der zusammenhangend bebauten Ortslage von Gielde. Es
liegt in der Gemarkung Gielde und umfasst die in der Flur 6 gelegenen Flurstiicke 124/6, 124/5
und 124/7, die derzeit einer landwirtschaftlichen als auch einer wohnbaulichen Nutzung unterlie-
gen, sowie ein Teil des Flurstiickes 145/20 mit der 6ffentlichen Verkehrsflache der Stral3e Mesche-
steg.

Im Westen wird das Plangebiet durch die kommunale Stralde , Meschesteg” begrenzt, wahrend
es im Osten an landwirtschaftliche Flachen grenzt.

4 Planvorgaben
Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum Braunschweig stammt aus dem
Jahre 2008. Schladen ist als Grundzentrum festgelegt. Flir den Ortsteil Gielde ist keine raumord-
nerische Festlegung getroffen worden.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung des RROP befindet sich das Plangebiet innerhalb
des Siedlungsgebietes von Gielde. Einer Innenverdichtung der Ortslage steht daher aus raum-
ordnerischer Sicht nichts entgegen.

Weiterhin ist das Plangebiet sowie der stidliche Dorfbereich von Gielde als Teil des Vorbehalts-
gebietes flir Hochwasserschutz gekennzeichnet (stidliches Dorfgebiet zwischen dem Bereich der
Stral3e Winkel und der Warnestral3e). Direkt dstlich angrenzend befindet sich ein Vorranggebiet
fiir den Hochwasserschutz. Wahrend das Vorbehaltsgebiet eine unverbindliche Gebietskategorie
darstellt, verbinden sich mit der Darstellung als Vorranggebiet konkrete und verbindliche Mal3ga-
ben, die im Rahmen der Bauleitplanung aufzugreifen sind.

Dariber hinaus wird das Plangebiet von weiteren Ostlich angrenzenden Funktionsbereichen be-
grenzt. Hier schliel3en sich die Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft sowie flir Landwirt-
schaft und fur Erholung an. Diese Funktionen werden nicht durch das Bauvorhaben eingeschrankt
und beeinflusst.

Aufgrund der bestehenden Lage des sidlichen Dorfkernbereiches von Gielde im Vorbehaltsge-
biet fir den Hochwasserschutz sieht die Gemeinde die kleinteilige bauliche Erweiterung durch
das Plangebiet als hinnehmbar an. Der gréf3te Teil des Plangebietes befindet sich bereits im un-
beplanten Innenbereich und ist schon derzeit bebaut und muss mégliche Uberschwemmungen
hinnehmen. Nur ein kleinteiliger Bereich befindet sich im AuBenbereich und im Uberschwem-
mungsgebiet. Dieser Teilbereich wird zukiinftig nur durch eine Grinflache tberplant und bleibt
in ihrem Erscheinungsbild erhalten (keine Versiegelungen). Mit der kommunalen Zielsetzung, die
Nachverdichtung zu férdern und auszubauen trifft die Gemeinde Schladen-Werla im Rahmen ih-
rer planerischen Abwagung eine von der Raumordnung abweichende Planungsentscheidung.

Seite 4 von 37



Gemeinde Schladen-Werla OT Gielde - Bebauungsplan Meschesteg Begriindung —SATZUNGSBESCHLUSS

Abb. 1: Ausschnitt aus dem RROP GroRraum Braunschweig 2008 (ohne MaRstab) mit dem Anderungs-
bereich (weilk gestrichelt);
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Flachennutzungsplan (FNP)

Fiir den Anderungsbereich gilt der Flichennutzungsplan der Gemeinde Schladen-Werla. Der Flichen-
nutzungsplan stellt in den Grundziigen gemal § 5 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fiir das ganze Ge-
meindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde dar. Die verbindliche Bauleitplanung
wird durch den Flachennutzungsplan vorbereitet.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan beinhaltet fiir das Plangebiet des hier zu betrachtenden
Plangebietes in groRen Teilen (nordlich und siidlich) gemischte Bauflachen. Der mittlere und Gstliche
Teilbereich des Plangebietes ist als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Die geplante Festsetzung des Dorfgebietes wird durch die im Parallelverfahren durchzufiihrende 42.
Anderung des Flachennutzungsplanes als entwickelt anzusehen sein.

Seite 5 von 37



Gemeinde Schladen-Werla OT Gielde - Bebauungsplan Meschesteg Begriindung —SATZUNGSBESCHLUSS

Abb.2  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Schladen-Werla -
Stand 40. Anderung — mit eingezeichnetem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Meschesteg (Quelle

Regionalverband GrofRraum Braunschweig, ohne MafRstab)

Bebauungsplane (B-Plane)

Das Plangebiet liegt zum grofSten Teil im Innenbereich und nur der 6stliche Teilbereich befindet sich
im AuBenbereich.

5 Wesentliche Auswirkungen
5.1 Ergebnisse des Beteiligungsverfahren - Fachplanungshinweise

Frihzeitige Beteiligung der Behorden

Deutsche Telekom Technik GmbH am 09.07.2024

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmdchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigefiigtem Plan

ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben.
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Die Realisierbarkeit von Anderungen, Erweiterungen oder der Riickbau vorhandener Grundstiicksver-
sorgungen kann iber unseren Bauherren-Service www.telekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800
33 01903 erfragt werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemépf3 auch fiir die 42. Anderung des Fléchennutzungsplanes.

Um die Eingangsbestdtigung fiir diese Stellungnahme zu erhalten, bitten wir Sie die angeforderte "Le-
sebestdtigung" des Mailprogramms zu quittieren.”

Landwirtschaftskammer Niedersachsen am 12.08.2024:

nach Durchsicht der Unterlagen nehmen wir zu dem Vorhaben aus Sicht der von der Landwirt-schafts-
kammer Niedersachsen zu vertretenden éffentlichen und fachlichen Belange wie folgt Stellung:

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll die rechtliche Grundlage fiir die Errichtung von gewerblichen
und wohnbaulichen Nutzungen in Gielde geschaffen werden. Folgende Ziele des Bebauungs-planes ste-
hen dabei im Vordergrund:

1. die gewerbliche Erweiterung (Stellplatzanlagen fiir die Unterbringung von saisonalen Stell-pléitzen
von bis zu 4 Campingwagen) eines landwirtschaftlichen Betriebes,

2. die Nachverdichtung einer erschlossenen Grundstiicksparzelle sowie
3. die Legalisierung einer wohnbaulichen Entwicklung auf der Gstlichen Seite der Strafse Meschesteg.

Das Plangebiet der 42. Fldichennutzungsplandnderung umfasst eine Fldchengréfe von ca. 0,33 ha. Der
Bebauungsplan, der den Bereich als Dorfgebiet festsetzt, besitzt eine Gréfse von ca. 0,75 ha.

Das Plangebiet befindet sich éstlich der zusammenhéngend bebauten Ortslage von Gielde. Es liegt in
der Gemarkung Gielde und umfasst die in der Flur 6 gelegenen Flurstiicke 124/6, 124/5 und 124/7, die
derzeit einer landwirtschaftlichen als auch einer wohnbaulichen Nutzung unterliegen, sowie ein Teil des
Flurstiickes 145/20 mit der éffentlichen Verkehrsfliche der Strafie Meschesteg. Im Westen wird das
Plangebiet durch die kommunale Strafie ,,Meschesteg” begrenzt, wéhrend es im Osten an landwirt-
schaftliche Fldchen grenzt. In der Ortschaft Gielde sich noch weitere landwirtschaftliche Be-trieben an-
s@ssig.

Die Freifldche des Plangebiets stellt sich im nérdlichen Teilbereich (neben der Scheune) als extensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Fldche, bestehend aus artenarmem Scherrasen, dar. Der mittlere Be-reich, in
dem ein Bauplatz entstehen soll, entspricht einem Hausgarten mit Grofsbdumen .

Wir begriifien, dass im Begriindungstext bereits ein entsprechender Hinweis zu den angesprochenen
ortsliblichen landwirtschaftlichen Immissionen aufgenommen wurde. Das Auftreten von vorhandenen
Staub-, Gerdiusch- und Geruchsimmissionen, die gegebenenfalls auch an Feiertagen oder in den spdten
Abendstunden auftreten kénnen, ist demnach von den zukiinftigen Bewohnern zu dulden.

Gemdfs den Planunterlagen kann beim Ausgleich fiir die Beeintréichtigung der Schutzgiiter ein Defizit
entstehen. Konkrete Angaben liegen derzeit noch nicht vor. Um den Fldchenverbrauch zu minimieren,
sollten generell alternative Maf3nahmen wir z.B. die Entsiegelung von Industriebrachen oder die 6kolo-
gische Aufwertung von vorhandenen Biotopen im Vordergrund stehen. Fldichenstilllegungen sind zu ver-
meiden.

Unter Beriicksichtigung unserer Anregungen und Hinweise bestehen zu den Planvorhaben grund-séitz-
lich keine Bedenken.
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Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie am 26.07.2024:
in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafSnahmen erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise und Informa-
tionen zu den Baugrundverhdltnissen am Standort auf den NIBIS ® Kartenserver . Die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung
des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemdf3 der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gliltigen
Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertréigen fiir Sie relevant sind, beachten Sie
bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregun-
gen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den raumplanerischen Be-
langen etc. ableiten und vorausschauend berlicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Ba-
sis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf
zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstdndigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligun-
gen oder objektbezogene Untersuchungen.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
- Regionaldirektion Hameln-Hannover - Dezernat 5 — Kampfmittelbeseitigungsdienst am 17.07.2024

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Landesamt fiir Geoinforma-
tion und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover als Trdger 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen Planung um Stel-
lungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollsténdig durch Kampfhand-
lungen betroffen. In der Folge kénnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen,
Granaten oder sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bodeneingriffen
grundsdtzlich eine Gefdhrdungsbeurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgefiihrt wer-
den.

Eine mégliche Mafsnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkundung, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerbliche
Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustdndigen Gefahrenabwehrbehérde (in der Regel die Gemeinde)
sollte sich vor Bodeneingriffen (iber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten
Baumafinahmen berdit der KBD zudem liber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung ist gem. § 6 Nieder-
sdchsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersdchsisches

Seite 8 von 37



Gemeinde Schladen-Werla OT Gielde - Bebauungsplan Meschesteg Begriindung —SATZUNGSBESCHLUSS

Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgesehen und aus personel-
len Griinden nicht méglich, da prioritdr Antrdge nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem
Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD informiert die zusténdi-
gen Gefahrenabwehrbehérden unmittelbar (ber Ergebnisse durchgefiihrter Auswertungen. Dabej er-
kannte Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbehérden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedin-
gungen, die Sie liber folgenden Link abrufen kénnen:

https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine informationen/kampfmittelbeseitiqungsdienst-
niedersachsen-207479.html|

5.2 Belange von Natur und Landschaft

Die durch das Planvorhaben berihrten naturschutzfachlichen Aspekte und die weiteren umweltbezo-
genen Auswirkungen werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Ergebnisse der Umweltpriifung,
wie auch die Aussagen der Fachplanungen, sind im Verfahren in die Planung eingearbeitet worden.

=  Artenschutz
Zur Prifung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG hat eine fachkundliche Begehung

stattgefunden.

Die vorhandenen Gebdaude (insbesondere die Scheune) in unmittelbarer Umgebung lassen mit hoher
Wahrscheinlichkeit auf ein Fledermausvorkommen schlieRen. Die angrenzenden Flachen des Plange-
bietes sind entsprechend als Nahrungsraum einzustufen. In der Ndhe steht ein regelmalig besetzter
Storchenhorst. Aufgrund der Kleinflachigkeit des nordlichen Plangebietes und der direkten Nahe zum
Siedlungsbereich ist eine Nahrungssuche der Stérche auf den betroffenen Flachen nicht zu erwarten.

Ein Vorkommen von Amphibien, Grasfroschen und Erdkroten im Gartenbereich ist nicht zu erwarten.
5.3 Belange des Immissionsschutzes

Die Festsetzung eines Dorfgebietes im Plangebiet lasst auch zukliinftig keine nicht wesentlich storen-
den Emissionen zu erwarten. Mit der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung der Hofanlage am
nordwestlichen Plangebietsrand sind bereits derzeit schon Gerdusch- und Geruchsemissionen fir die
angrenzenden Wohnnutzungen hinzunehmen. Der nérdlich im Plangebiet vorhandene landwirtschaft-
liche Betrieb wird mit einer kleinteiligen Flache fiir saisonale Stellplatzanlagen von bis zu 3 Camping-
platzen erweitert. Dies ermoglicht ein konfliktfreies Nebeneinander von Gewerbe und Wohnnutzung
in einem Dorfgebiet. Die Anreisezeiten fiir die Campingnutzer sind auf die Tageszeiten beschrankt. Ver-
und Entsorgungsanlagen (WC) werden auf der bisherigen Hofflache untergebracht und beeintrachti-
gen damit die Nachbarschaft nicht.

5.4 Belange des Klimaschutzes

Der Verlust von kleinteiligen landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet flihrt zu einer Verminderung
der klimawirksamen Funktion der Verdunstung. Die kleinteilige Nutzungsintensivierung fihrt zu einer
weiteren Flachenversiegelung und damit zu einer zusatzlichen Belastung der Vorfluter. Durch gezielte
Malnahmen zur Vermeidung (Regenwasserriickhaltung innerhalb der privaten Grundstiicke) wird die-
sem Belang Rechnung getragen.
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5.5 Uberschwemmungsgebiet

Der gesamte stidliche Dorfkernbereich von Gielde sowie der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans liegen groRtenteils im Uberschwemmungsgebiet der Warne. Der groRte Teil
des Plangebietes befindet sich bereits im unbeplanten Innenbereich im Sinne des § 34 Baugesetz-
buch (BauGB), ist schon derzeit bebaut und muss mégliche Uberschwemmungen hinnehmen.
Nur ein kleinteiliger Bereich (hinter der 6stlichen Scheune) befindet sich im AuRenbereich und
zugleich im Uberschwemmungsgebiet. Dieser Teilbereich wird durch die vorliegende Planung in
eine Griinflache tUberplant. Durch die textlichen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass diese Fla-
che in seinem Erscheinungsbild erhalten bleibt (keine Versiegelungen). Negative Auswirkungen
auf die Ober- und Unterlieger oder Beeintrachtigungen des bestehenden Hochwasserschutz tre-
ten aufgrund der Beibehaltung des Ist-Zustandes (auch weiterhin eine unversiegelte Griinflache)
nicht auf.

6 Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Entwicklung des Anderungsbereiches erfolgt auf Grundlage, der in Kap. 1.2 formu-
lierten Planungs- und Gestaltungsziele:

1. die gewerbliche Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebes,
2. die Nachverdichtung einer erschlossenen Grundstiicksparzelle sowie
3. die Legalisierung einer wohnbaulichen Entwicklung auf der 6stlichen Seite der StraRe Meschesteg.

6.1 Konzeption

Nachfragebedingt ergibt sich fiir den bestehenden Dorfbereich von Gielde an der StraRe Meschesteg
die Ausweisung eines Dorfgebietes (gem. § 5 BauNVO). Im noérdlichen Teil des Plangebietes soll hinter
einer Scheune eines landwirtschaftlichen Betriebes eine Flache von bis zu 3 Stellplatzen fiir Wohnmo-
bile oder Campingwagen bereitgestellt werden. Vorgesehen ist hier die touristische Vermietung dieser
Flachen vorwiegend im Sommer oder Friihherbst. Die Flachen werden nicht versiegelt. Eine Festset-
zung dieses Teilbereiches erfolgt als Griinflache (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 3.1). Fir die Strom-
versorgung sind Anschliisse in der Scheune bereitgestellt. Fiir die Bedirfnisse der Camper ist eine WC-
Sanitdranlage auf dem Hof untergebracht. Eine Hausordnung regelt die Regeln und Pflichten der Stell-
platzbenutzer. Weitere touristische Nutzungseinrichtungen sind nicht vorgesehen. Im sidlichen Teil-
bereich des Plangebietes Ostlich der Stralle Meschesteg sollen die vorhandenen, bereits gebauten
Wohnhauser Uberplant und nach Norden durch eine weitere Bauflache erganzt werden. Die beiden
Dorfgebiete MD 1 und MD 2 werden in ihrer Nutzungsart nur dahingehend beschrankt, dass die gem.
§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO zuldssigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie
die ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) nicht zulas-
sig sind (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.1).

Die Grundflachenzahlim MD 1 Gebiet von max. 0,6 orientiert sich an der Obergrenze fiir ein Dorfgebiet
und lasst eine kleinteilige Erweiterung des Bestandes zu. Fiir das MD 2 Gebiet ist, analog der Ober-
grenze fur Allgemeine Wohngebiete, eine GRZ von 0,4 vorgesehen.

Um den bisherigen Bestand zu sichern und um zeitgemalSe, energetisch optimierte Bauformen zu er-
moglichen, wird flr die MD 1 und MD 2 Gebiete eine zweigeschossige Bauweise ermdoglicht.
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Flr die notwendige Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebes nach Osten und fiir die Unterbrin-
gung von Nebenanlagen fiir die Wohnhauser im sidlichen Plangebietsbereich werden Nebenanlagen
und sonstige bauliche Anlagen gem. § 14 BauNVO i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nichtiberbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 2.1).

Weitere Vorgaben zur Bepflanzung auf den Grundstiicken werden nicht gemacht, weil sie in der Ver-
gangenheit vielfach nicht entsprechend realisiert wurden und gleichzeitig eine Uberpriifung und An-
mahnung zur Erstellung derselben nicht vorgenommen wurde. Die individuelle Gestaltung der Garten
und der Wunsch zur Abgrenzung von den umgebenden Grundstiicken wird zweifellos eine reizvolle,
vielfaltige Strukturierung erzielen. Die Verwendung von naturraumtypischen, standortgerechten Ge-
holzen und Pflanzen wird dabei ausdriicklich empfohlen (vgl. Empfehlungen), weil es sich dabei um die
am besten an den Naturraum angepassten Pflanzen handelt, die gleichzeitig geeignete Lebensraume
fiir die heimische Fauna bieten. Beide Aspekte sind bei fremdlandischen Arten oftmals nicht gegeben.

Die Anbindung der bestehenden Grundstlicke als auch die der neuen Stellplatze (Flache fir Stellplatz-
anlagen) des noérdlichen landwirtschaftlichen Betriebes erfolgt tiber die vorhandene Strafse Mesches-

teg.

Wasserbaulich darf sich im Vergleich zur urspriinglichen Situation mit zum Teil unversiegelten Flachen
kein hoherer Oberflaichenwasserabfluss ergeben; bzw. das Abflussvolumen in die 6ffentliche Kanalisa-
tion darf durch eine Zuleitung nicht erhéht werden. Deshalb sollen bei Neubauten das nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstlick zurlickgehalten werden (siehe Hin-
weis Nr. 2). Die Inhalte werden im Verfahren mit der Unteren Wasserbehérde friihzeitig abgestimmt.

7 Flachenbilanz

Gesamt versiegelt unversiegelt

m? m?
Allgemeines Wohngebiet
MD 1 (GRZ 0,6; max. 0,8) 4.170 3.336 834
MD 2 (GRZ 0,4; max. 0,6) 3.060 1.836 1.224
Offentlicher StraBenraum:
PlanstrafSe (100%) 230 230 0
Plangebiet gesamt: 7.460 5.402 2.058

* GRZ = Grundflachenzahl; der zweite Wert entspricht dem max. zuldssigen Versiegelungsfaktor
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7 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die Art der baulichen Nutzung festgelegt. Die vorgesehenen Nutzun-
gen entsprechen den vorhandenen und angrenzenden Nutzungen des Dorfgebietes und werden im
Sinne des § 5 BauNVO als Dorfgebiete (MD 1 und MD 2) definiert. Sein planungsrechtlicher Umfang
ergibt sich aus der Textlichen Festsetzung Nr. 1.1.

Mald der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzungen zur Grundflachenzahl
(GRZ) bestimmt.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ; gem. § 19 Abs. 1 BauNVO) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zuldssige Grund-
flache ist nach § 19 Abs. 2 BauNVO der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiickes, der von
baulichen Anlagen liberdeckt werden darf. Fiir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist nach § 19
Abs. 3 BauNVO die Flache des Baugrundstiickes maligebend, die im Bauland und hinter der im Bebau-
ungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt.

Bei der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung wird fiir das Dorfgebiet MD 1 gem. § 17 Abs. 1
BauNVO eine maximale GRZ von 0,6 festgesetzt. Danach kdnnen bis zu 60 % der anrechenbaren Grund-
stlcksflache einer Bebauung nach der im Plangebiet zuldssigen Nutzungsart zugefiihrt werden. Diese
GRZ erscheint mit Blick auf den Bestand im Plangebiet angemessen, um eine grofStmaogliche bauliche
Verdichtung der Anlagen und einen moglichst schonenden Umgang mit Grund und Boden zu gewahr-
leisten. Flr den sidlichen Bereich des MD 2 Gebietes wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, um den vor-
liegenden Bestand abzusichern.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Lage und GroRe der zu bebauenden Grundstiicksflachen wird mit der Festsetzung einer Baugrenze
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 23 Abs. 1 BauNVO definiert. Die wesentliche Vorgabe ergibt sich durch
die vorhandene Bebauung.

Entsprechend wird das Baufeld der MD 1 so definiert, dass die vorhandene Hofanlage innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache liegt. Nach Norden wird ein Abstand von 10 m zur Grundsticks-
grenze und zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache festgesetzt. Nach Osten ist die vorhandene
Scheune ebenfalls innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache, um evtl. eine Umnutzung zu Wohn-
zwecken zu ermoglichen. Fir das MD 2 Baugebiet ist die westliche Baugrenze zur Stralle Meschesteg
um 3 m nach Osten versetzt, damit die Verkehrsflache nicht zu stark baulich eingegrenzt wird. Nach
Stiden und Osten ist die Baugrenze so gewahlt, dass fiir die vorhandenen Hauptnutzungen eine gewisse
Erweiterungsmoglichkeit geschaffen wird. Weiterhin ermdoglicht die Giberbaubare Grundstiicksflache
im nérdlichen Bereich des MD 2 Gebietes die Uberbauung mit einem weiteren Gebiudekérper.

Textliche Festsetzungen

1.1 In den Dorfgebieten MD 1 und MD 2 sind die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO genannten Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sowie die ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten im Sinne
des § 5 Absatz 3 unzulassig.
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2.1 Auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO Stellplatze
und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zulassig.

3.1 Innerhalb der Flachen fir Stellplatzanlagen der privaten Grinflache A ist die Unterbringung von
3 temporaren Ferienwohnwagen oder Wohnmobilen mit einer Befestigung aus Schotterrasenflachen
zul3ssig. Eine Versiegelung der Flachen ist nicht zulassig.

3.2 Die vorhandenen Gehdlze der privaten Grinflaiche B sind zu erhalten und bei Abgang durch
Bdaume oder Straucher der Artenliste 2 und 3 gleichwertig zu ersetzen. Die weiteren Flachen sind fir
die gartnerische Nutzung zulassig.

Hinweise

1. Die Baufeldfreimachung bzw. die ErschlieBung des Baugebietes muissen aulRerhalb der Brutzeit
(Marz-August) erfolgen oder innerhalb des Zeitraums September — Februar begonnen werden.

2. Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder (iberdachten Flachen anfallende, nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist bei Neubauten in die auf dem jeweiligen Grundstiick zu
errichtenden Regenwasserriickhaltezisternen einzuleiten. Die Speicherung und die Entnahme von
Brauchwasser sind dabei zuldssig. Von hier aus erfolgt eine gedrosselte Ableitung in den im
StraRenraum der StraRe Meschesteg zu verlegenden Stauraumkanal.

3. Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen moglich-
weise auftretenden Staub-, Lairm- und Geruchsbelastigungen sind zu tolerieren.

4. Artenschutz

Folgende MaRgabe des besonderen Artenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur Vermei-
dung und Verminderung von Beeintrachtigungen ist bei der Realisierung des Bebauungsplanes zu be-
achten:

. Baufeldraumung: Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalnahmen (Entfernung von Gehdlzen,
Beseitigung von Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu ei-
ner Entfernung aller Brutmoglichkeiten und damit zu Erflllung moglicher artenschutzrechtlicher Tat-
bestande fliihren kénnen, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison
der Vogel (also zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehdlzen,
Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden
aullerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Berei-
che/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von
aktuell besetzten Vogelnestern zu liberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen wer-
den, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrichti-
gungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von
aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

. Baufeldraumung: Im Falle einer erforderlich werdenden Fallung von Hohlenbdumen fiir Fle-
dermduse (derzeit nicht vorgesehen), darf eine Fallung dieser Baume lediglich im Zeitraum zwischen
dem 01.11. bis 28.02. erfolgen. Auch werden dann aus artenschutzrechtlicher Sicht ErsatzmaBnahmen
erforderlich, um die 6kologische Funktion des Quartiers im raumlichen Zusammenhang zu gewahrleis-
ten (Anbringung von mindestens drei Fledermauskasten (Rundhohlen) pro tGberplantem Hohlenbaum
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im engen raumlichen Zusammenhang zum Untersuchungsgebiet). Um eine Tétung von Individuen in
moglicherweise besetzten Quartieren zu vermeiden, ist weiterhin im Vorfeld der Baumfallarbeiten
durch eine fachkundige Person fiir Fledermause (Fledermausspezialisten) eine Kontrolle der festge-
stellten Baume mit Quartierpotenzial mittels Hubsteiger oder Baumkletterer durchzufiihren. Sollten
bei der Kontrolle Fledermause gefunden werden, muss mit der Fallung gewartet werden bis die Tiere
das Quartier von selbst verlassen haben. Sofern bei der Kontrolle eine Winterquartierfunktion nach-
gewiesen wird, werden weitere CEF-MalRnahmen erforderlich. (Aufhdngen von finf Winterschlafkas-
ten im engeren Umfeld). Wenn eine Vorab-Kontrolle nicht moglich ist, sollte der Baum bzw. der ent-
sprechende Stammabschnitt im Beisein eines Fledermausspezialisten so gefallt werden, dass er vor-
sichtig mittels Greifbagger o. a. abgelegt werden kann und eine Untersuchung der verdachtigen Struk-
tur durch einen Fachmann erfolgen kann.

Empfehlungen
Artenliste 1 (Baume 1. Ordnung, Giber 20 m):

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus silvatica), Esche
(Fraxinus exelsior), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia
cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Bergulme (Ulmus glabra).

Artenliste 2 (Bdume 2. Ordnung, 12 / 15 bis 20 m):

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Walnuss (Juglans regia), Essapfel (Malus
(Edelobst)), Zitterpappel/Espe (Populus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), StRkirsche (Prunus
avium - Sorten), Pflaume (Prunus domestica), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus
communis), Silberweide (Salix alba), Bruchweide (Salix fragilis), Elsbeere (Sorbus torminalis), Feldulme
(Ulmus carpinifolia).

Artenliste 3 (Straucher, 1,5 bis 7 m):

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Zweigr. WeilRdorn (Crataegus
laevigata), Liguster (Ligustrum vulgare), Faulbaum (Rhamnus frangula), Grauweide (Salix cinerea),
Purpurweide (Salix purpurea), Mandelweide (Salix triandra), Korbweide (Salix viminalis), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Besenginster (Cytisus scoparius),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Ohrweide (Salix aurita), Schwarze
Johannisbeere (Ribes nigrum), Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa),
Heckenrose (Rosa canina), Heckenrose/Weinrose (Rosa rubiginosa), Himbeere (Rubus idaeus).

8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

ErschlieBung

Die verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieRung des Plangebiets erfolgt (iber die vorhandene
StralSe ,,Meschesteg”, die als 6ffentliche Verkehrsflache innerhalb des Plangebietes verlauft.

Strom- und Gasversorgung

Der Anschluss des Plangebietes an das zentrale Gasversorgungsnetz besteht (iber die vorhandenen
Leitungstrassen in der ErschlieRungsstraBe Meschesteg. Unabhangig davon besteht auf den Grund-
stiicken die Moglichkeit, die Warmeversorgung autark bzw. regenerativ tiber die Medien Boden oder
Luft sowie durch die solare Energie zu gewahrleisten.

Die Stromversorgung erfolgt ebenfalls Giber die vorhandene Leitungstrasse. Die Verkabelung verlauft
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Ublicherweise unterirdisch und erfolgt fiir die Grundstiicke im Geltungsbereich liber die 6ffentliche
Verkehrsflache der StraRe Meschesteg.

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung und Niederschlagswasserentsorgung erfolgt tiber die Abwasserentsorgung
Schladen GmbH (AWS). Hierzu ist in der 6ffentlichen Stralle Meschesteg eine Schmutzwasserkanali-
sation verlegt.

Auf Basis der bereits vorhandenen Bebauung kann das Niederschlagswasser in die Regenwasserlei-
tung unter dem 6ffentlichen StraRenraum entwassert werden.

Um eine libermaRige Belastung der bestehenden 6rtlichen Regenwasserkanalisation und ihrer Vor-
flut zu vermeiden, ist zu prifen, ob auch das auf den privaten versiegelten Flachen anfallende nicht
verunreinigte Oberflaichenwasser auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten ist.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Wolfenblittel.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung wird im Plangebiet durch die Trinkwasserleitung im Verlauf der zu er-
schlielenden 6ffentlichen StraBenraume gewahrleistet.

GemaR den geltenden Vorschriften (DVGW-Arbeitsblatt W 405) muss dabei eine Loschwassermenge
von 48 m3 / h Gber die Dauer von 2 Stunden im Léschbereich gewé&hrleistet werden. Dabei ist zu
beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwasser aus dem 6ffentlichen
Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des derzeitigen Rohrnetzzustandes sowie der jewei-
ligen Versorgungssituation abhangig ist.
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TEILII UMWELTBERICHT
Einleitung

Flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB
und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berlicksichtigen und die
in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Auf-
stellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemall § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nachfol-
gende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Die fir das Plangebiet bestehenden MalRgaben und Bewertungsmalstabe leiten sich aus den umwelt-
bezogenen Darstellungen und Festlegungen des RROP, des FNP und des LRP ab, die in Kap. 3 der Be-
grindung erlautert sind. Weiterhin ergeben sich aus dem Niederséichsischen Bodeninformationssystem
(NIBIS) des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) wesentliche MaRgaben. Dazu sind
die einschlagigen Fachgesetze wie das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), das Niedersdchsi-
sche Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG), das Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Niederscichsische Wassergesetz (NWG)
zu beachten.

Die Erkenntnisse von Luftbildauswertungen und Begehungen des Plangebietes wurden in den Umwelt-
bericht eingearbeitet. Im Verfahren sind Erkenntnisse und Abstimmungen mit den Fachbehoérden vor-
genommen und in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Flr das anstehende Bebauungsplanverfahren ist zudem die Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. BauGB
i.V.m. § 18 Abs. 1 des BNatSchG zu beachten. Die im Zuge der Umweltpriifung erarbeitete Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung erlaubt dabei eine Quantifizierung (vgl. Kap. 8.7), die entsprechenden Fest-
setzungen im Bebauungsplan nach sich zieht. Grundlage dafiir ist die Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag; 2013).

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Das Plangebiet umfasst eine bereits vorhandene dorfliche Bebauung in Gielde in der Gemeinde Schla-
den-Werla, die weiter intensiviert werden soll. Das Ziel ist die Schaffung einer rechtlichen Grundlage
fiir die Errichtung von gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Bericksichtigung bei der Planung
Nachfolgend werden gemaR Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen

festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flir den vorliegenden Bauleitplan von Bedeutung
sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berlicksichtigt
werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

,Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und
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das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebau-
liche Entwicklung vorrangig durch Mafsnahmen der Innenentwicklung erfolgen.” (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Die Gemeinde Schladen-Werla mdchte mit dem Bebauungsplan Meschesteg die Siedlungsentwicklung
von Gielde nach Osten abrunden. Mit der Durchfiihrung von privaten Mallnahmen zur Eingriinung im
Osten von Gielde werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ausgeglichen.

Das Plangebiet befindet sich direkt angrenzend an die Ortslage von Gielde. Dadurch besteht eine anth-
ropogene Vorpragung im Landschaftsbild. Da das Plangebiet fiir Nutzungen am konkreten Standort am
Rande der Ortslage notwendig ist, sind andere Standorte nicht moglich.

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere MafSsnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mafs zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flédchen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.” (§ 1a Abs. 2 BauGB)]

Das Plangebiet umfasst Teilflachen, die bisher zum Teil als landwirtschaftliche Flache noch nicht baulich
beansprucht sind, zum Teil aber auch Flachen im Sliden, die bereits bebaut sind. Allerdings kommt es
zu keiner grof¥flachigen Bodenversiegelung durch die zusatzlich geplanten Bauvorhaben.

»Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.” (§ 1 a Abs. 5 BauGB)

Es werden kleine, bisher unbebaute Flachen fiir eine Neubebauung in Anspruch genommen. Mit der
Festsetzung von Griinflaichen am Ortsrand sowie einer Begrenzung der Versiegelung durch die Fest-
setzung einer geringeren GRZ werden die Erfordernisse des Klimaschutzes bericksichtigt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

»Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach MafSsgabe der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschliefSlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.“ (§ 1 Abs. 1 BNatSchG)

Innerhalb des nordlichen Plangebietes wird eine bisher landwirtschaftlich extensiv genutzte Flache in
eine Siedlungsflache (Dorfgebiet) Gberfiihrt.
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Schutzgebiete und geschiitzte Objekte gemaR Naturschutzrecht

Es befinden sich keine Schutzgebiete in oder in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Somit lassen sich
flr diese Schutzgebiete auch keine nachteiligen Auswirkungen durch die Planung prognostizieren.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung mit
den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Umweltberichtes)
dargestellt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

»Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.” (vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG)

Durch die Umwandlung einer kleinen landwirtschaftlich extensiv genutzten Flache zu einer intensiv ge-
pragten Siedlungserweiterung findet ein Eingriff in den Naturhaushalt statt. Dadurch sind Kompensati-
onsmaRnahmen notig.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

,Die Gewdsser (oberirdische Gewdsser, Kiistengewdsser und Grundwasser) sollen durch eine nach-
haltige Gewdisserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt werden.” (vgl.
§ 1 WHG)

Im Plangebiet befinden sich keine FlieRgewasser und keine stehenden Gewasser.

Das Plangebiet liegt in einem gesicherten Uberschwemmungsgebiet. Grundsatzlich ist eine Bebauung
in gesetzlich gesicherten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Jedoch kann die untere Wasserbe-
hérde im Ausnahmefall eine Bebauung in Uberschwemmungsgebieten genehmigen, wenn die Hoch-
wasserriickhaltung nicht beeintrachtigt wird, der Wasserstand und -abfluss bei Hochwasser nicht nach-
teilig verandert wird und die Bebauung an das Hochwasserrisiko angepasst ist. Das Bauvorhaben ist mit
der unteren Wasserbehorde des Landkreises Wolfenblittel im Verfahren abgestimmt worden.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung

Rechtliche Grundlagen

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zuldssige Vorhaben
innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder europdische Vogelarten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflihrungen be-
schranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemals § 44 BNatSchG beziehen sich auf die konkrete
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Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob arten-
schutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs-
oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind.

Zum Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gelten die MalRgaben gemal} § 44 BNatSchG.

Gemald Absatz 1 ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschdédigen oder
zZu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten, wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4.  wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsver-
bote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt, liegt gemaR § 44
Abs. 5 BNatSchG (neue Fassung) ein VerstoR gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintréichtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen
Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintréichtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich aner-
kannten Schutzmafsnahmen nicht vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschddigung oder
Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwick-
lungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafsnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder
Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und die Erhal-
tung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im réumlichen Zusammenhang
gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintrédchtigungen unvermeidbar sind.

3. Ein Verstof3 gegen das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rédumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen fest-
gelegt werden. Fiir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG auf-
gefiihrten Arten gelten diese Maf3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstof8 gegen die Zu-
griffs-, Besitz oder Vermarktungsverbote nicht vor.

Potenziell vorkommende artenschutzrechtlich relevante Arten:

Kenntnisse zu Vorkommen streng geschiitzter Arten liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Als Grundlage
der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden aktuelle Kenntnisse (innerhalb des relevanten
jahreszeitlichen Untersuchungszeitraumes) lber das vorkommende Artenspektrum im Plangebiet
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sowie im unmittelbaren Umfeld ermittelt und bewertet.

Zur Prifung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG ist eine Bestandserfassung der Bio-
toptypen und der Brutvogel vorgenommen worden.

»Mit der geplanten Bebauung besteht die Gefahr von VerstéRen gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG. Das betrifft im vorliegenden Falle alle einheimischen Vogelarten. Streng
geschitzte Pflanzenarten des Anhangs IV kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor und die Verbote
des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG spielen in diesem Vorhaben daher keine Rolle.

Um Artenschutzverst6Re zu vermeiden, kann es erforderlich sein, neben Bauzeiteinschrankungen auch
funktionserhaltende oder konfliktmindernde MaBnahmen zu treffen, die unmittelbar am voraussicht-
lich betroffenen Bestand ansetzen, mit diesem rdaumlich-funktional verbunden sind und zeitlich so
durchgefiihrt werden, dass zwischen dem Erfolg der MaBnahmen und dem vorgesehenen Eingriff
keine negativen Auswirkungen auftreten.

Avifauna

Durch die Baufeldfreimachung kann es zu erheblichen Beeintrachtigungen von Vogeln wahrend der
Brutzeit (1. Marz — 15. August) kommen. Vorhandene Bruten kénnen hierbei zerstért oder Nestlinge
getotet werden. Bei der Freimachung des Baufeldes und Rodung bzw. Mahd jeglicher Vegetation mis-
sen deshalb SchutzmalBnahmen ergriffen werden, die ein Eintreten von Verbotstatbestanden nach §
44 BNatSchG verhindern (z. B. Bauzeitenregelung, Vergramung).

Bei der Uberbauung des kleinteiligen Gartenlandes muss zudem von einer Lebensraumentwertung fiir
Brutvogel ausgegangen werden, welche die derzeitigen Flachen regelmaRig als Nahrungshabitat auf-
suchen und frequentieren. Dies ist bei der Kompensation der Flachen ebenfalls zu bertcksichtigen.

Zusammenfassung - Notwendige MaRnahmen zur Realisierung

Im Plangebiet sind artenschutzrechtlich relevante Tierarten aus den Artgruppen der Brutvégel vorhan-
den. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch den jeweiligen
Bauherrn zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss im Sinne der
Bauleitplanung auch fiir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fir Bauherren bei
Bauantrag). Hinsichtlich der Beriicksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Beriick-
sichtigung aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschdtzung und unter Beachtung der folgenden
MalBnahmen die Erfiillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
zu erwarten ist und somit kein Ausnahmeverfahren erforderlich wird.

Priifung der Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1:

Verletzungs- und Tétungsverbot - Vogel

In der bisher nicht bebauten Flache des Baufeldes MD 2 kénnen aufgrund des Vegetationsbestandes
bei der Baufeldraumung Tétungen von potenziell vorkommendem Gehélz bewohnenden Brutvogeln
nicht ausgeschlossen werden. Vor der Baufeldraumung ist eine Begehung zur Kontrolle notwendig.
Die Verletzung des Totungsverbotes kann durch eine zeitliche Beschrankung der Bauzeit und der Ent-
fernung von Geholzen vermieden werden

Storungsverbot

Die zu erwartende Nutzung des nordwestlichen Teilbereiches als Stellplatzflache fir Campingwagen
innerhalb der Griinflache lasst keine Stérungen erwarten, die den Erhaltungszustand der potenziell
relevanten lokalen Vogel-, Fledermaus- und Amphibienpopulationen verschlechtern kénnten. Fir die
Uberbauung der Bauliicke im Baufeld MD 2 (mittlerer Teilbereich) ist dagegen vor der Baufeldrdumung
eine Begehung zur Kontrolle notwendig.
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Die Verletzung des Storungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit kann ebenfalls
durch eine zeitliche Beschrankung der Bauzeit vermieden werden

Verbot der Zerstérung, Beschiddigung oder Entnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestitten

Im Plangebiet kénnten nur im Baufeld MD 2 (mittlerer Teilbereich) Geholz gebundene Habitate be-
seitigt und in rdumlicher Ndhe wieder angepflanzt, so dass die 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang weiterhin, bedingt um den zeitlichen Verzug durch die Neuanpflanzung, erfiillt wird.
Dies gilt fiir gegebenenfalls bei der Baumkontrolle festgestellte wiederkehrend genutzter Vogelbrut-
hohlen entsprechend.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fiir die einzelnen Umweltschutzgiiter die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet wird, die ein
erhebliches (positives oder negatives) AusmaR erreichen oder erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne

der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des derzeiti-
gen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen, soweit diese zumutbar
abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios und der voraussichtlichen Ent-
wicklung ohne Planung wird der Fokus bereits auf die voraussichtlich erheblich beeinflussten Umwelt-

merkmale gelegt.

Abb. 5: Das Plangebiet im Luftbild (Quelle Umweltkarten-Niedersachsen)
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Abb. 6: Biotoptypen des Plangebietes und der angrenzenden Flachen (Quelle Umweltkarten-Nieder-
sachsen)

Biotoptypen des Plangebietes und der angrenzenden Flachen mit Eingriffsflache (weiR gestrichelt).

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Schutzgut Mensch
derzeitiger Zustand

Von den Nutzungen im Plangebiet als extensive landwirtschaftliche Flache sowie der wohnbaulichen
Nutzung im Siiden gehen keine negativen Auswirkungen aus.

Eine besondere Erholungsfunktion fiir die Offentlichkeit ist nicht gegeben.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir das Plangebiet bestehen nur zum Teil Baurechte. Insofern ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung
weiterhin von einer extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache im Norden und einer wohnbauli-
chen Nutzung im Sltden auszugehen.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet stellt sich im nordlichen Teilbereich (neben der Scheune) als extensiv genutzte land-
wirtschaftliche Flache, bestehend aus artenarmem Scherrasen (GRA), dar. Entsprechend besteht auf
der Flache eine mittlere biologische Vielfalt.

Der mittlere Bereich, in dem ein Bauplatz entstehen soll, ist deutlich heterogener. Urspriinglich ein alter
Streuobstwiesenrest ist er inzwischen als Biotoptyp in Form eines Hausgartens mit GroRbdaumen (PHG)
umgewandelt worden. Eine riesige Walnuss, einige alte SuRkirschen, Pflaumen und auch
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Obstbaumnachpflanzungen sind vorhanden. Eine Flache mit einer eingesaten Blihmischung wird zur
StralSe hin mit einer Natursteinmauer abgegrenzt.

Der siidlichste Bereich (mit einem Wohnhaus und Nebenanlagen bebaut) ist als heterogenes Hausgar-
tengebiet (PHH) einzustufen. Die biologische Vielfalt ist damit als gering anzusehen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fiir das Plangebiet bestehen nur zum Teil Baurechte. Insofern ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung
weiterhin von einer extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache im Norden und einer wohnbauli-
chen Nutzung im Sliden auszugehen.

2.1.3 Schutzgut Flache / Boden

derzeitiger Zustand

Bei dem im Plangebiet anstehenden Boden handelt es sich Giberwiegend um Pseudogley-Parabrauner-
den aus Loesslehmen liber Geschiebelehmen (Bodenkundliche Ubersichtskarte 1 : 500.000, Landesamt
fir Bergbau, Energie und Geologie, NIBIS Kartenserver). Aufgrund der angrenzenden fast flachende-
ckenden intensiven landwirtschaftlichen BewirtschaftungsmalRnahmen sowie den siedlungsnahen Fla-
chen ist davon auszugehen, dass das natirliche Bodenprofil gestért und der Naturboden anthropogen
Uberpragt ist. Die Bodenzahlen haben im Plangebiet hohe Werte von 82 - 84 (1 : 5000; NIBIS-Karten-
server). Dadurch ergibt sich eine hohe landwirtschaftliche Ertragsfdhigkeit. Der Bedeutung fiir die
Landwirtschaft kommt allerdings aufgrund der geringen GréRe des Anderungsbereiches und der zum
Teil vorhandenen Bebauung keine grofSe Bedeutung zu.

Verdichtungen sind durch geeignete Mallnahmen zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigun-
gen des Bodens zu vermeiden.

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fiir das Plangebiet bestehen nur zum Teil Baurechte. Insofern ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung
weiterhin von einer extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache im Norden und einer wohnbauli-
chen Nutzung im Siiden auszugehen.

2.1.4 Schutzgut Wasser

derzeitiger Zustand

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Laut Methode mGROWA22 liegt fir die
Grundwasserneubildung im Anderungsbereich eine Grundwasserzerrung vor. Nach der Methode
mMGROWA22 besteht eine Wasserneubildung von 50 — 100 mm/a. Des Weiteren liegt der Anderungs-
bereich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Warne.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fiir das Plangebiet bestehen nur zum Teil Baurechte. Insofern ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung
weiterhin von einer extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache im Norden und einer wohnbauli-
chen Nutzung im Sliden auszugehen.
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1.1.5 Schutzgut Klima/Luft

derzeitiger Zustand

Schladen liegt groRklimatisch im Ubergangsbereich zwischen maritimem und kontinentalem Klima,
wobei Westwinde (iberwiegen.

Das Lokalklima wird u. a. durch das Relief, die Landnutzung und die Vegetation gepragt. Das Lokalklima
des Anderungsbereiches ist zu dem durch die Siedlungsrandlage von Gielde gepragt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Aufgrund der vorhandenen angrenzenden Bebauung im Norden durch eine Scheune und der Wohn-
bebauung im Siiden des Plangebietes ergibt sich nur ein eher geringer Wert als Frischluftentstehungs-
gebiet. Eine besondere Funktion der Flache als Luftaustauschbahn ist ebenfalls nicht gegeben. Fiir das
Schutzgut Luft / Klima besteht somit kein besonderer Schutzbedarf.

Fiir das Plangebiet bestehen nur zum Teil Baurechte. Insofern ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung
weiterhin von einer extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache im Norden und einer wohnbauli-
chen Nutzung im Siiden auszugehen.

2.1.6  Schutzgut Landschaftsbild

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet weist keine besondere schiitzenswerte naturrdaumliche Vielfalt auf. Durch die Siedlungs-
randlage mit den west- und stidlich vorhandenen Wohn- und gewerblichen Nutzungen und der gerin-
gen Artenarmut besteht eine Vorbelastung fiir das Landschaftsbild.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Flr das Plangebiet bestehen nur zum Teil Baurechte. Insofern ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung
weiterhin von einer extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache im Norden und einer wohnbauli-
chen Nutzung im Siiden auszugehen.
2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

Hinweise auf Kulturgliter wie Bau- oder Bodendenkmale liegen nicht vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fiir das Plangebiet bestehen nur zum Teil Baurechte. Insofern ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung
weiterhin von einer extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache im Norden und einer wohnbauli-
chen Nutzung im Sliden auszugehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkungen.
So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung die Auspragung der
Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tierlebensraum sowie die landschaftliche Ei-
genart und die Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht
moglich.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen dieser
Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Aufgrund der derzeit bestehenden
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Bebauung der Boden und der stark begrenzten Neuversiegelung mit der Vorgabe zur Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den privaten Grundstilicken sind die Umweltfolgen der mogli-
chen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan tberplant ca. 7.460 gm zum Teil bereits bebaute Flachen und ermdglicht eine be-
grenzte Erweiterung von Siedlungsflachen.

Beachtliche Umweltwirkungen ergeben sich vor allem hinsichtlich der Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes. Weitere mogliche Umweltauswirkungen sind im Verfahren abzupriifen.

Die nach derzeitigem Stand zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens
werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit*
Mensch e keine unmittelbaren Beeintrachtigungen vorliegend wenig erheblich
Tiere und Pflanzen e Verlust von Teillebensrdumen auf extensiv genutztem Ackerland wenig erheblich
Flache o sehr geringer Verlust von unbebauter Flache wenig erheblich
Boden e kaum Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung nicht erheblich
Wasser ¢ keine wesentliche Beeintrachtigung aufgrund sehr geringer Versiegelung; nicht erheblich
Luft und Klima e geringe Veranderung des ortlichen Mikroklimas nicht erheblich
Landschaft e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist vorgepragt wenig erheblich
Kultur und Sachgiiter | e keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern nicht erheblich
Wechselwirkungen ¢ keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den Funktionen der Schutz- nicht erheblich
guter ableitbar

* Beurteilung in 4 Stufen: sehr erheblich / erheblich / wenig erheblich / nicht erheblich

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
werden zundchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten

baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt.

Die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden im Verfahren erganzt und

abgearbeitet.

Im Anhang zum Umweltbericht ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung unter-
suchten und ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchflihrung der Planung zu erwarten sind,
dargelegt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden so-
wie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltpriifung einbezogen. Allerdings wird
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insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche moglicherweise ein erhebliches Ausmal} errei-
chen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlduterungen zu den Aspekten, die im vorlie-
genden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleit-planerisch vorbereiteten
baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene
der Bauleitplanung keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a. sowie der mog-
lichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben der
kiinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika der
geplanten Nutzungen bestimmt:

. Neuversiegelung von Gartenflachen von 962 m? (Vgl. Kap. 5 Flachenbilanz)

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur Ein-
griffsregelung integriert, d.h. die ldentifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

221 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der im mittleren Teilbereich des MD 2 Gebietes (Bauliicke) angelegte Garten musste zum Teil bei
Umsetzung der Planung entfernt und anderer Stelle ausgeglichen werden. Ansonsten werden keine
Einzelbdume oder Gehdlzgruppen Ulberplant. Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geht ansonsten
auf den intensiv genutzten Dorfgebietsflachen nur bedingt verloren, das Biotopverbundpotenzial
wird dabei nur bedingt verringert. Dies ist als Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung zu
beurteilen. Die auf der nordostlichen Griinflaiche geplanten Stellplatzanlagen fiir Campingwagen
werden aufgrund der geringen Anzahl (bis zu 3) und aufgrund der Gestaltung (keine Versiegelung)
keine weiteren Auswirkungen auf Tier, Pflanzen und die biologische Vielfalt haben.

222 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch die Planung kommt es zu einer zuldssigen Neuversiegelung von bisher nicht versiegelter Fla-
che (insgesamt werden 962 m? neu versiegelt vgl. Kap. 5 Flachenbilanz). Samtliche Bodenfunktionen
gehen verloren. Dies ist aufgrund der geringen GrolRe nur als geringe Beeintrachtigung im Sinne der
Eingriffsregelung zu beurteilen.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boden empfindlich gegenliber Bodenverdichtung (siehe
Auswertungskarte ,,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung” auf dem NIBIS Kar-
tenserver). Verdichtungen sind durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden - zum Schutz und zur
Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

223 Auswirkungen auf das Wasser

Die derzeit das gesamte Plangebiet umfassende Versickerungsflache wird durch den Eingriff um die
zusatzlich versiegelte Flache (mittleres Teilgebiet MD 2) verkleinert. Es wird davon ausgegangen,
dass das anfallende Oberflachenwasser zum Teil direkt vor Ort im Boden zuriickgehalten und ge-
drosselt abflieBen kann. Daher ist von geringen negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Wasser im Sinne der Eingriffsregelung auszugehen.
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224 Auswirkungen auf Klima und Luft

Der Verlust der kleinteiligen Gartenflache fiihrt nur zu einer Verminderung der klimawirksamen
Funktion der Verdunstung. Da eine kleinklimatische Ausgleichswirkung fir den westlich angrenzen-
den Siedlungsbereich nur bedingt gegeben ist, ist nur von geringen Umweltauswirkungen und nicht
von erheblicher Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung auszugehen.

225 Auswirkungen auf die Landschaft

Der iberwiegend intensiv genutzten Siedlungsflachen des Plangebietes werden durch ein Dorfge-
biet (MD-Gebiet) tberplant. Aufgrund der Beibehaltung der ostlichen Grinflaichen am Rande des
Plangebietes sind die Auswirkungen auf die Landschaft als mittel zu bewerten.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Das Vorhaben begriindet durch die geplante Nutzungsart als vorwiegend gemischte Dorfgebiets-
nutzung keine besonderen Larmbelastungen und damit auch keine Auswirkungen auf die umge-
bende Wohnnutzung sowie auf die Erholungseignung der Landschaft, so dass Umweltauswirkungen
auf den Menschen nicht auszugleichen sind.

227 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Nachteilige Auswirkungen auf die hier nicht bestehenden Sachgiiter kénnen sich nicht ergeben.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So fiihrt beispielsweise die Versiegelung von Boden zugleich zu Beeintrachtigungen der Grund-
wasserneubildung und der Eignung als Pflanzenstandort.

Eine separate Wirkungsprognose ist nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen be-
reits in den vorstehenden Kapiteln Bericksichtigung finden.

2.3.1 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkun-
gen

Nach § 13 und § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-

eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Es besteht somit ein Gebot zur Vermeidung

erheblicher Beeintrachtigungen.

Mit diesem Ziel werden im Rahmen des Bauvorhabens folgende, im Bebauungsplan textlich festge-
setzte Ausfihrungsbestimmungen getroffen:

e  Baufeldfreimachung deutlich vor oder nach der Brutzeit, d.h. zwischen Mitte August und Ende
Februar zum Schutz der Vogel der Agrarlandschaft und Saumbriter

e  MaRnahmen zur Uberpriifung von moglichen Brutméglichkeiten innerhalb der Grundstiicksfl3-
chen vor der Baufeldraumung.

Dartiber hinaus sind weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteili-
ger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden Planung nicht
geregelt werden. Hierzu zéhlen nach gegenwartigem Stand insbesondere die zum Artenschutz genann-
ten Malnahmen. (Beriicksichtigung von Brutzeitterminen, Erhalt von Altbdumen, Baumkontrolle vor
Baumbeseitigung von Altbdumen mit Quartiersqualitdaten fiir Fledermause, ggf. Bereitstellung von
Kunstquartieren fir Fledermause.
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2.3.2 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die vorstehend (Kap. 2.2.) dargelegten, und nach den Vermeidung- und Minimierungsgebot der Ein-
griffsregelung verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen werden durch plangebietsinterne MafR-
nahmen ausgeglichen.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpldane
und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Entwicklung des Baugebietes zu be-
urteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen.

Im Zuge der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal des § 1a (2) BauGB sowie der §§ 13 ff BNatSchG
Eingriffe soweit moglich zu vermeiden bzw. zu minimieren. Bei nicht vermeidbaren, erheblichen Be-
eintrachtigungen durch den Eingriff ist ein entsprechender Ausgleich oder Ersatz zu erbringen oder,
soweit dies nicht moglich ist, ein Ersatz durch Geld zu leisten. Hierfiir ist nach § 11 BNatSchG auf den
Zustand von Natur und Landschaft einzugehen und die Berticksichtigung der Belange des Naturschut-
zes darzustellen. Die grinordnerischen Belange sind nach § 1a (3) und § 9 BauGB als Flachen oder
MalBnahmen zum Ausgleich zu regeln.

Die Bebauung im Baugebiet Meschesteg in der Gemeinde Schladen-Werla stellt aufgrund der damit
zwangslaufig verbundenen Veranderungen von Gestalt und Nutzung der Grundflache, die den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen, gemald § 14 BNatSchG einen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar. Demzufolge ist die Eingriffsregelung durchzufiihren; gemald dem Eu-
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau) vom 20. Juli 2004 erfolgt zudem eine Umweltpriifung.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung basiert auf den Kriterien der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmafSnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 2013). In Anwen-
dung der Eingriffsregelung gemal} der §§ 13 - 17 BNatSchG wurden die Faktoren des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes in den vorangehenden Kapiteln 9.1 — 9.6 erfasst sowie die durch das Bau-
vorhaben zu erwartenden beeintrachtigenden Wirkungen auf Natur und Landschaft ermittelt und be-
urteilt.

Um die Bedeutung des Eingriffes fir die Schutzgliter abzuschatzen und zu quantifizieren, wird die
Leistungsfahigkeit eines Biotoptyps fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild (iber einen Wert-
faktor definiert. Dabei flihrt die jeweils hochste Bedeutung unter den Schutzglitern Mensch, Arten
und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/ Luft und Landschaftsbild zur Bestimmung des
Wertfaktors. Die Bewertungssystematik unterscheidet folgende 6 Wertfaktoren:

5 = sehr hohe Bedeutung; 4 = hohe Bedeutung; 3 = mittlere Bedeutung; 2 = geringe Bedeutung; 1 =
sehr geringe Bedeutung; 0 = weitgehend ohne Bedeutung.

Aus der Gegenuberstellung der bestehenden mit der nach der Umsetzung der Planung absehbaren
Wertigkeiten wird ermittelt, in welchem MaR KompensationsmalBnahmen (ggfs. auch auf gesonderten
Flachen) entwickelt werden miissen, um den Eingriff auszugleichen und den Naturhaushalt nicht nach-
haltig zu beeintrachtigen. Dariliber hinaus kann Einzelfunktionen von Schutzgiitern ein besonderer
Schutzbedarf zukommen, der Gber den flichenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst wer-
den kann.

Die gemal’ der o.g. MalRgaben durchzufiihrenden KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plange-
biets werden direkt in die Bilanzierung mit einbezogen. Es ergibt sich fiir das Bebauungsplangebiet
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durch die Anwendung der Eingriffsregelung folgende rechnerische Bilanzierung der Flachenwerte vor
dem Eingriff, d. h. der ErschlieBung des Baugebietes (Ist-Zustand), und nach dem Eingriff (Planung /

Ausgleich):
Tab 2: Rechnerische Bilanz Bestand
FLACHENBILANZIERUNG BESTAND Meschesteg
gesamtes Plangebiet / alle unbefestigten Flachen: Besonderer Schutzbedarf fiir das Schutzgut Bo-
den aufgrund Béden mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit
Kronen- Wert-
Flache flache faktor
(m?) (m?) Biotoptyp /m? Flachenwert
OVS Stralle Meschesteg zzgl.

466 prv ErschlieBung Hofzufahrt, Befestigte Flache 0 0
2.792 OEL Landwirtschaftlicher Betrieb 0 0
1.090 OEL Wohnhauser 0 0

987 PHH heterogenes Hausgartengebiet 1 987

977 PHG Hausgarten mit Gro3bdumen 2 1.954

840 GRA artenarmer Scherrasen 1 840
7.035 SUMME 3.781

(Wertfaktor entnommen aus der Tab. 6 Bewertung der vorkommenden Biotoptypen)
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Tab 3: Rechnerische Bilanz Planung

FLACHENBILANZIERUNG PLANUNG / AUSGLEICH Meschesteg

Kronen- Wert-
Flache | flache faktor
(m?) (m?) gepl. Flachennutzung Biotoptyp Im? Flachenwert

Dorfgebiet MD 1

Versiegelung MD, Nettobauland =
GRZ 0,6 + 50%

2.233,6 (80% von 2.792) OEL 0 0
Dorfgebiet MD 2

Versiegelung MD, Nettobauland =
GRZ 0,4 + 50%

1.569,0 (60% von 2.615) OEL 0 0

StraBe Meschesteg
268,0 Versiegelung 6ffentl. Verkehrsflache, 100 % ovsS 0 0

Private ErschlieRungsstrale Zufahrt Hof
80,0 100% ovs 0 0

Dorfgebiet MD 1
Ziergarten / Hausgarten

558,4 20% von 2.792 PHZ 1 558,4
Dorfgebiet MD 2
Ziergarten / Hausgarten
1.046,0 40% von 2.615 PHH 1 1.046,0
840 Griinflache A Scherrasen GRA 1 840
440 Griinflache B PHG 2 880
7.035 SUMMEN 3.3244

Tab 4: Rechnerische Bilanz Gesamt

RECHNERISCHE BILANZ Flachenwerte
Eingriffsflaichenwert - PLANUNG: 3.3244

- Eingriffsflachenwert - BESTAND: 3.781,0

DEFIZIT 456,6

Ein Vergleich der Flichenwerte von Bestand und Planung / Ausgleich und Ersatz zeigt, dass auch nach
der Anlage von AusgleichsmalBnahmen innerhalb des Plangebietes ein externes Kompensationsdefizit
von 456,6 Flachenwerten entsteht.

Seite 30 von 37



Gemeinde Schladen-Werla OT Gielde - Bebauungsplan Meschesteg Begriindung —SATZUNGSBESCHLUSS

Plangebietsexterne AusgleichsmaBnahmen

Der Bebauungsplan fihrt unter Beriicksichtigung der vorhandenen internen KompensationsmaRnah-
men zu einem rechnerischen Eingriff in den Naturhaushalt Giber 456,6 Werteinheiten. Eine Kompensa-
tion des Eingriffes ist nur iber eine okologische Aufwertung anderer Flachen und Elemente in der
freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben des § 15 BNatSchG die durch
den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes an anderer
Stelle in dhnlicher Art und Weise wiederhergestellt werden.

Mit den vorgesehenen externen Kompensationsmalnahmen kdnnen die Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild vollstandig kompensiert werden.

Tab.C: Rechnerische Bilanz
Berechnung der Ausgleichsflache vor und nach der Aufwertung
Ist- Zustand Planung/ Ausgleich
Ist-Zustand der Flache [m? | Wertfaktor Flachen- Planungs- Flache [m?] | Wertfaktor Flachen-
Biotoptypen wert umsetzung wert
vgl. Spalte 1 der Tabellen vgl. Spalte 2 der | vgl. Spalte 4 der | vgl. Spalte 5 der vgl. Spalten 8 u. 15 der vgl. Spalte 17 der | vgl. Spalte 18 der | vgl. Spalte 18 der
A+B Tabelle A+B Tabelle A+B Tabelle A+B Tabelle B Tabelle B Tabelle B Tabelle B
1 2 3 4 5 6 7 8

Acker 460 1 460| |Brachflache 460 2 920
Flachenwert der Ausgleichsflache 460| |Flachenwert der Ausgleichsflache 920
(Ist-Zustand) (Enwicklungsziel)
Flachenwert Entwicklungsziel - Flachenwert |st-Zustand
= Aufwertungspotential Ausgleichsflache 460

Ergebnis: 3,4

456,6 Kompensatiosbedarf (Bilanzierungsergebnis Eingriffsort)
460 Aufwertungspotential (Bilanzierung AusgleichsmaRRnahme)
gleich 0 Eingriff wird ausgeglichen
<0 zusétzlicher Kompensationsbedarf
>0 Eingriff tiberkompensiert, Uberkompensation kann fiir anderen Eingriff angerechnet werden (Flachenpool)

Auf dem privaten Flurstiick 4, Flur 6 (Gemarkung Gielde) 6stlich der Ortslage von Gielde wird eine 460
gm grolRe Grundsticksflache durch die Herausnahme aus der intensiven landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung aufgewertet. Die Art der externen KompensationsmaBnahme ist mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Wolfenbuttel abgestimmt worden. Die Sicherung dieser Grundstiicks-
flache als Kompensationsflache erfolgt vor dem Satzungsbeschluss liber einen stadtebaulichen Vertrag
und einer Eintragung ins Grundbuch.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Durch die beabsichtigten Planungsvorhaben von im Plangebiet ansadssigen landwirtschaftlichen Be-
trieben sowie vorhandenen Wohnnutzungen kommen keine anderweitigen Planungsmaéglichkeiten in
Betracht.

2.5 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde im Rahmen der Begriindung
bzw. der Umweltprifung in Kap. 2.3.2 die Eingriffsregelung angewendet, die sich in der Bilanzierung
auf die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen des Niedersdchsischen Stéd-
tetages (Hrsg.), 2013) beruft. Weiterhin wurde zur Berlcksichtigung des Artenschutzes eine Begehung
und Bewertung des Plangebietes vorgenommen.
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Weitere Abstimmungen mit den Fachbehérden werden im Verfahren erarbeitet, und ihre Ergebnisse
gefs. davon abzuleitende Festsetzungen flieBen in die Begriindung bzw. den Umweltbericht ein.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergeben sich nicht. Gleichwohl beruhen viele wei-
tergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrdchtigung bodengenetischer Prozesse auf grundsatzlichen
oder allgemeinen Annahmen. So kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder In-
tensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwi-
ckelt wurden. Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind im Rahmen des Um-
weltberichtes Gberprift worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragli-
che Realisierung des Baugebietes vorliegen.

2.6 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Bauleitplane friihzeitig zu
ermitteln und ggf. MaRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen, ist ein Monitoring durchzufiihren.
Nach § 4 c Satz 1 BauGB liegt die Verantwortung zur Uberwachung bei der Gemeinde. Dabei muss
gewadhrleistet werden, dass die genannten MalRnahmen eingehalten werden. Daher wird die Funkti-
onsfahigkeit der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durch die Gemeinde Schladen-
Werla erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 3 Jahren
durch Ortsbesichtigung tberprift.

Weiterhin sind Behdrden gem. § 4 Abs. 3 BauGB nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des
Bauleitplanes zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, sofern gemald ihnen vorliegenden Erkennt-
nissen die Durchfliihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dariiber hinausreichende MaRnahmen zur Uberwachung der Um-
weltauswirkungen sind nicht erforderlich.

2.7 Schwere Unfille und Katastrophen

Die Planung begriindet keine besonderen unfalltrachtigen Vorhaben.

3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird im Verfahren ergdinzt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-

chen Umweltauswirkungen sind in den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erldutert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen

und sonstigen Nutzungen, welche fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei

Durchfiihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap.2.2 des Um-
weltberichtes dargestellt.

Tab. 6 Moégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bauphase

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Die Umsetzung der MalBnahmen wird kurzfristig bis in
einem Zeitraum von etwa 2 — 3 Jahren erwartet. Genau-
ere Angaben zum Bau sind nicht méglich.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit moéglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Durch den Bebauungsplan wird eine Flache von ca.
0,9 ha einer Versiegelung zugefuhrt. Die davon
verbundenen natirlichen Ressourcen stehen der
weiteren Nutzung nicht mehr zur Verfiigung.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Bau- oder betriebsbedingten Emissionen werden im Be-
bauungsplan nicht geregelt.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Der Bebauungsplan trifft zur Bauphase oder zum Be-
trieb des Baugebietes keine entsprechenden Regelun-
gen.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Der Bebauungsplan begriindet kein konkretes Vorhaben,
dass in der Bauphase oder in der Betriebsphase mit
besonderen Risiken fiir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder fiir die Umwelt verbunden ist.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mog- li-
cherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Der Bebauungsplan begriindet kein konkretes Vorhaben,
dass in der Bauphase oder in der Betriebsphase mit be-
sonderen kumulierenden Wirkungen verbunden ist.

g99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniber den Folgen des Kili-
mawandels:

Der Bebauungsplan regelt keine konkreten Vorhaben,
so dass keine genaueren Angaben méglich sind.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Der Bebauungsplan regelt keine bestimmten Techniken
und Stoffe fir den Einsatz in der Bauphase oder fir
den Betrieb der Anlagen im Bebauungsplan, so dass
keine genaueren Angaben mdglich sind.
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Tab. 7 Erlduterungen

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterungen in Kap. 2.2 ff. des
Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Umsetzung der ge-
planten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung, Anpassung
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Tab. 8 Beriicksichtigende Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der Landschaftspflege

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende 2
Belange des Umweltschutzes ein- e
schlieBlich des Naturschutzes und % 2
der Landschaftspflege ? o %
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) s 2| 8| 2| 8| 2 )
| T & 5| 2 E| 2| 2| ¢ >| 2
£ 2| 5| 2| B §| T 5| T 8| 2| ®
2l 2| 5| 5| gl 5| E| 5| & §| & ¢
S| E| o 2| o x| E| 2| W| 3| 2| </ KyErliuterungen
a) Auswirkungen auf ... b
Tiere X X X X ol x| x| x| x| o o o | Die Umweltauswirkungen begriinden versiegelungsbedingte erheb-
liche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung. Dafiir wer-
Pflanzen X | x | x | x| o| X ]| X | X | X ]| o] o[ o [dennachdenMaRgaben der Eingriffsregelung geeignete Vermei-
Flache X X X X o x| x| x| x o o X dungs-, 'Mlnlmleru'ngs- und Ausglelchsmaﬁnahmen yorgesehen, SO
dass keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.
Boden X X X X o} X X X X o} o X
Wasser X X X X o X X X X o o x | Durch die Versiegelung entfallt die Flache flr die Grundwasserneu-
bildung. Die Entwasserung wird im Plangebiet sichergestellt.
Luft o o o} o o (o} o o} o| o o o
Klima Mit der zukiinftigen Bebauung, Versiegelung und Eingriinung sind
x x x x o x x x x o x x ortlich begrenzte Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Die
Schwelle erheblicher Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsrege-
lung wird nicht tUberschritten.
Wirkungsgeflige Keine Betroffenheiten die nicht schon vorstehend schutzgutbezogen
X X X X o} X X X X o o X ;
erfasst sind
Landschaft X X X X o o X X X x | Keine lber das Plangebiet hinausgehenden Auswirkungen
biologische Vielfalt o] o] o] o] o] o] o] o] o]
b) Ziel u. Zweck der o o o o o o o o o o o o
Natura 2000-Gebiete
c) umweltbezogene Auswirkungen
auf Mensch, Gesundheit, Be- o) o) o) o) 0 o) 0 o) 0 o) 0 0
volkerung

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase
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o
c
Insbesondere zu beriicksichtigende 2
Belange des Umweltschutzes ein- § T
schlieBlich des Naturschutzes und Q o 2
der Landschaftspflege sl 2| 8 % I % o S N
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | 2| 2| 2| B| 2| €| £ 2| 8| z| 2
| 2 35| 2| ¥ s e 5 T : = ®
s| 5| 2| E| 5| §| & 2| 5| B| & S
= T ] S o S = = © o o o
S| £ 0| X o| X gl & ) > a| ¢
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturgiter o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o]
sonstige Sachglter o] o] o] o] o) o] o o] o) o] o o]
e) Vermeidung von Emissionen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o]
sachgerechter Umgang mit o o o o o o o o o o o o
Abfallen und Abwassern
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o]
sparsame und effiziente Nutzung
. o} o} o} o} o o} o o} o o} o] o]
von Energie
g) Darstellungen von o] o] o] o] o o] o o] o] o] o o]
Landschaftsplanen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o]
sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions- o) o) o) o) 0 o) 0 o) o 0 0 o)
schutzrecht u.a.)
h) Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen
o o} o} o} o} o o} o o} o o] o o
EU-festgelegte Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o]
(Buchstaben a bis d)
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Teil Il VERFAHRENSGRUNDLAGEN/ -UBERSICHTEN/ -VERMERKE

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung liber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsische
Kommunalverfassungs-gesetz (NKomVG) und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), jeweils in der
zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Verfahrensvermerke

Diese Begrindung wurde mit dem Bebauungsplan Meschesteg vom Rat der Gemeinde Schladen-
Werlaam . .2025 beschlossen.

Schladen, den

Der Burgermeister

1.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Meschesteg erfolgte im Auftrag der Gemeinde Schladen-
Werla vom Planungsbiiro Warnecke:

Braunschweig, den . .2025

(Dipl.-Ing. A.Haacke)




