Gemeinde Schladen-Werla; Schladen

1. Anderung des Bebauungsplan Westlich der Harzstraf3e

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Entwurf

Aufstellungsbeschluss
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Schladen-
Werla der 1. Anderung des Bebauungsplan Westlich der Harzstra3e, bestehend aus den
textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung als Satzung beschlossen.

Schladen, den __. .2026

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Westlich der Harzstral3e
umfasst folgende Grundsticke:

Gemarkung Schladen, Flur 19, Flurstiicke 5/10, 5/11, 5/7, 5/9, 5/4 und 4.

Die nachfolgende Festsetzung des § 2 ersetzt die Festsetzung Nr. 3 der textlichen
Festsetzung der Urschrift. Ansonsten gelten die Festsetzungen der Urschrift weiter.

§ 2 Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Geltungsbereichs sind die in § 5 Absatz 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) Nummern1 bis 8 angeflhrten Nutzungen zulassig. Die in § 5 Abs. 2 Nr. 9
angefuhrten Tankstellen sowie die in § 5 Abs. 3 BauNVO angefuhrten ausnahmsweise
zuldssigen Vergnlgungsstatten sind dagegen unzulassig.

Biro fir Stadt- und Landschaftsplanung — Dipl.-Ing. A.Haacke, Hammeweg 4, 31303 Burgdorf



Gemeinde Schladen-Werla, Schladen
1. Anderung Bebauungsplan ,Westlich der Harzstral3e“

Biro fir Stadt- und Landschaftsplanung — Dipl.-Ing. A.Haacke, Hammeweg 4, 31303 Burgdorf



Gemeinde Schladen-Werla, Schladen

1. Anderung Bebauungsplan ,Westlich der Harzstral3e*“
Entwurf

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 Abs. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils geltenden Fassung hat der Rat der
Gemeinde Schladen-Werla in seiner Sitzung am _ . .2026 der 1. Anderung des
Bebauungsplan Westlich der Harzstral3e als Satzung beschlossen.

Schladen, den

- Siegel -

BlUrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schladen-Werla hat in seiner Sitzung am
. .2026 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Westlich der Harzstral3e
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am __._ .2026
ortsuiblich bekannt gemacht.

Schladen, den

- Siegel -

Blrgermeister

Planverfasser
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Buro fur Stadt- und Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. A.Haacke

Hammeweg 4

31303 Burgdorf

Burgdorf, den . .2026

Planverfasser
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schladen-Werla hat in seiner Sitzung am
. .2026 dem Entwurf einschlieRlich Begriindung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Westlich der Harzstral3e zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen
Behdrden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB

beschlossen. Ort und Dauer der &Offentlichen Auslegung wurden am . .2026 ortslblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom
. .2026 bis __.__.2026 o6ffentlich ausgelegen.

Schladen, den

- Siegel —

BlUrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schladen-Werla hat die Textlichen Festsetzungen einschlieRlich
Begriindung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Westlich der Harzstral3e nach Priifung
aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise am
.. .2026 gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Schladen, den

- Siegel —
Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _ . .2026 ortstblich bekannt gemacht und ist gemaf
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am __._ .2026 im Amtsblatt Nr. __ fur den Landkreis Wolfenbdttel
bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damitam __._ .2026 in
Kraft getreten.
Schladen, den

- Siegel -

Blrgermeister
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Westlich der
HarzstraBe sind eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften oder von Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie ein beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Schladen, den
- Siegel -

BlUrgermeister
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Anhang

Darstellung des Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplan
»Westlich der HarzstraRe“
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Crofler Nachlbieek
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Textliche Festsetzungen des Ursprungsbebauuungsplanes

Stand: § 10 Abs. 3 BauGB
Textliche Festsetzungen

1. GemaR § 23 Abs. 1 und Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) diirfen Gebaude und
Gebaudeteile wie auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfiéchen zuléssig sind oder zugelassen werden
kénnen, in einer Tiefe von 5,0 m parallel beidseitig zum Gewasser Weddebach nicht errichtet
werden. g

2. GemaR § 9 Abs. 1 Nrn. 25 a und 25 b BauGB sind innerhalb der festgesetzten Flachen die
vorhandenen Baume und Straucher in einer Tiefe von 5,0 m zum Gewasser Weddebach
zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Zusétzlich sind innerhalb dieser Flachen
Baume und Stréucher so anzupflanzen, dass insgesamt und unter Beachtung der Belange
von Gewasserunterhaltung eine mind. 2-reihige Baum- und Strauchkulisse entlang des
Gewassers entsteht.
Die B&ume und Straucher sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

3. Innerhalb des Geltungsbereichs sind die in § 5 Abs. 2 BauNVO Nrn. 6-9 angefithrten
Nutzungen und die in § 5 Abs. 3 BauNVO angefiihrien ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gniuigungsstatten unzuldssig.

Die in § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO angefiihrten Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise
und dann nur bis zu einer Verkaufsfladche von 250 m2 zul&ssig.

Uber die Ausnahme entscheidet auf Antrag die Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit
der Gemeinde. - § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO -

4. Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Eigentiimer-
garten ist ausschliellich die Bodenertragsnutzung fiir den Eigenverbrauch (wie z.B. der An-
bau von einjahrigen Nutzpflanzen) zuléssig. Die Errichtung bzw. Zuldssigkeit von Lauben
(Gartengeratehduser) ist auf eine Laube (Gartengerétehaus) mit einer Grundflache von
12,0 m? einschlieflich Uberdachtem Freisitz beschrankt.
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