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1 Vorbemerkungen

Mit der programmatischen Neuausrichtung der Stadtebaufdérderung sind MalRnahmen, die zur
Verbesserung der grinen Infrastruktur sowie des Klimaschutzes / der Klimaanpassung beitragen,
verpflichtend fur alle Forderkomponenten geworden (vgl. Verwaltungsvereinbarung 2020 des
Bundes und der Lander). Die Forderung einer dkologisch nachhaltigen Stadtentwicklung soll durch
die folgenden tGibergeordneten Strategien erreicht werden:

o Verbesserung der urbanen grinen Infrastruktur

o Erh6hung der Lebens- und Wohnqualitat in Stadtquartieren
o Gesellschaftliche Teilhabe

o Verbesserung des Stadtklimas

o Gewahrleistung von Umweltgerechtigkeit

o Erhalt der biologischen Vielfalt

o Forderung der Naturerfahrung

Zur Uberleitung der bisherigen Fordergebiete in die neue Programmstruktur der Stadtebauférderung
sind Ergadnzungen entsprechend der genannten neuen Anforderungen an die Integrierten
Stadtebaulichen  Entwicklungskonzepte inklusive einer Uberarbeitung der Kosten- und

Finanzierungsubersicht erforderlich.

Entsprechend der Vorgaben der Bund-Lander-Verwaltungsvereinbarung 2020 werden nachstehend
MalRnahmen des Klimaschutzes und MafRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel fir das
Sanierungsgebiet ,Innenbereich Stadtkern“ beschrieben. Die Kosten- und Finanzierungibersicht
wurde entsprechend der nachstehend erdrterten MaRnahmen erganzt und findet sich unter Kapitel
6.

Die BauBeCon Sanierungstrdger GmbH wurde im Frihjahr 2020 mit der Fortschreibung des
stadtebaulichen Rahmenplanes beauftragt.

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
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2 Grundlagen / Ausgangssituation

Im Untersuchungsgebiet wurden drei Mal Vorbereitende Untersuchungen durchgefihrt, im Jahr
1990, 2002 und in 2009 (Fortschreibung). Auf der Grundlage der jingsten Vorbereitenden
Untersuchungen wurde im Jahr 2009 das Sanierungsgebiet ,Innenbereich Stadtkern® férmlich
festgelegt und die Anmeldung fiir das Stadtebauférderprogramm stadtebaulicher Denkmalschutz
beim Amt fur regionale Landesentwicklung eingereicht. Seit Programmaufnahme konnte das
Sanierungsgebiet durch den Einsatz von Stadtebaufdérdermitteln in Teilen aufgewertet werden.
Insgesamt sind bisher 1.362.054,61 € an Stadtebauférdermitteln investiert worden (Stand:
31.12.2019). Hinzu kommen zahlreiche private Investitionen zur Aufwertung der Gebaudesubstanz
und Verbesserung der Wohnverhéltnisse. Der offentlich Raum konnte insbesondere durch die
Neugestaltungen der Dammstral3e und des Rathausvorplatzes profitieren.

Bis zum Abschluss der SanierungsmalRnahme sind noch folgende Mal3nahmen geplant:

Neugestaltung MarktstralRe

Neugestaltung Knick und Friedrich-Ebert-Platz

priv. Modernisierungen

MalRnahmen zum Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel
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3 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Im folgenden Kapitel werden die im Jahre 2009 aufgestellten und noch nicht abgeschlossenen
Sanierungsziele dargelegt.

Die Sanierungszielsetzungen besteht auch im Jahre 2020 fort. Dabei sind die genannten Ziele zum
Uberwiegenden Teil durch Ausfuihrungsplanungen konkretisiert worden. Der aktuelle Stand der
einzelnen Sanierungsmafnahmen wird erlautert.

Die Sanierungsziele der Vorbereitenden Untersuchungen umfassen folgende Themenbereiche:

e Erhaltung der historisch gewachsenen Stadtstruktur und der denkmalgeschitzten
Bausubstanz
e Starkung der Altstadt als Standort fur Tourismus, Kultur und Nahversorgung

o Starkung der Altstadt als attraktiver Wohnstandort

Als Ubergeordnete MaRnahmen sind die substanzgefdhrdeten Baudenkmale wie teilweise bereits
erfolgt zu untersuchen (Modernisierungsvoruntersuchung). Im Anschluss sind geeignete
Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen an diesen Gebauden zur Erhaltung des kulturellen
Erbes durchzufihren.

Weiterhin sind an den Baudenkmalen mit mittleren Substanzschaden sowie an Baudenkmalen mit
baulichen  Uberformungen (Fassade, Dach, Fassadendffnungen) MalRnahmen  zur
denkmalgerechten Wiederherstellung des historischen Erscheinungsbildes durchzufiihren. Die
Stérungen des Stadtbildes durch nicht dem Denkmalstatus entsprechende Fassadeneinbauten oder
durch den Behang historischer Fassaden mit Faserzementplatten oder Bitumenplatten sollten
rickgéangig gemacht werden.

Im direkten Kontext mit der Sanierung der Baudenkmale stehen Umgestaltungsmafinahmen an
StraBen und Platzen im Denkmalensemble. Insbesondere die asphaltierten und daher nicht dem
Ensemble entsprechenden StraBen (u.a. Pfarrhofstrale, Knick und Friedrich-Ebert-Platz) sind
sukzessive umzugestalten. Die DammestralRe wurde bereits umgestaltet.

Weitere Malinahmen im Sanierungsgebiet sind:

¢ Die offentlichen Platze und Straf3en sollten weitgehend vom ruhenden Verkehr freigehalten
werden. Zusatzliche Stellflachen kdénnten aufllerhalb des Sanierungsgebietes angelegt
werden. Diese Stellflachen kbnnen an der innerdrtlichen Kernumfahrung angelegt und mittels
fuBlaufiger Verbindungen an die Kernstadt angeschlossen werden. Die dichte Bebauung und
der historische Grundriss der Altstadt lassen keine weitere Ausweisung Offentlicher

Stellflachen im Altstadtbereich zu.

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
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o Die bestehenden Parkplatzangebote (Friedrich-Ebert-Platz, Marktplatz) sollten strukturiert,

gestaltet und mit einer entsprechenden (zuriickhaltenden) Begriinung versehen werden.

4 Neue und fortgeschriebene MaBnahmen

Die bis zum Abschluss der Sanierung vorgesehenen Mallnahmen wurden, wie aus der beigefligten
fortgeschriebenen Kosten- Finanzierungsubersicht hervorgeht, fortgeschrieben. Die aufgefuhrten
Punkte der Kosten- und Finanzierungsibersicht werden wie folgt erweitert bzw. erganzt:

Punkt 1: Weitere Vorbereitung

Im Jahr 2009 wurden insg. 75.000 € fur die Weitere Vorbereitung, u. A. den Rahmenplan,
Modernisierungsvoruntersuchungen und Gutachten, eingeplant. Bis zum Jahr 2020 wurden bereits
rd. 135.000 € alleine fur Modernisierungsvoruntersuchungen investiert. Weitere Mittel sind in die
Offentlichkeitsarbeit sowie in die Erstellung eines Leerstandkatasters zur Bestandserfassung der
leerstehenden Gebaude geflossen. Gem. der beiliegenden Kosten- und Finanzierungsuibersicht soll
die Position Weitere Vorbereitung auf pauschal 200.000 € erhéht werden. Die Erhdéhung steht
insbesondere vor dem Hintergrund weitere Modernisierungsvoruntersuchungen an der
denkmalgeschiitzten Gebaudesubstanz beauftragen zu kdnnen und weitere leerstehende Gebaude
im Leerstandkataster zu erfassen, wodurch diese méglichst schnell in eine Nutzung gebracht werden
sollen.

Punkt 3.1 Grunderwerb

Durch die Stadt wurden die Grundsticke Damm 7 (der ehemalige Hopfenspeicher) sowie das
leerstehende Wohngebaude Wasserstralie 46 erworben. Hierfir sind insg. Kosten in Héhe von rd.
50.000 € angefallen. Die Position 3.1 soll somit auf 50.000 € erhoht werden, um den aktuellen
Zahlenstand darzustellen.

Punkt 4.4.1 Umgestaltung der Pfarrhofstrale

Die Pfarrhofstralle soll, wie in den Vorbereitenden Untersuchungen von 2009 dargelegt,
neugestaltet werden. Bei einer Flache von 1.456 m? liegt die Kappungsgrenze gem. der
Stadtebauforderrichtlinie in Niedersachsen mit 230 €/ m? bei insg. 334.880 €. Der Punkt 4.4.1 soll
entsprechend angepasst werden.

Punkt 4.4.2 Umgestaltung der Marktstrafle

Die Marktstral3e soll, wie in den Vorbereitenden Untersuchungen von 2009 dargelegt, neugestaltet
werden. Bei einer Flache von 2.735 m? liegt die Kappungsgrenze gem. der Stadtebauférderrichtlinie
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in Niedersachsen mit 230 €/ m? bei insg. 629.050 €. Der Punkt 4.4.2 soll entsprechend angepasst
werden.

Punkt 4.4.3 Umgestaltung Knick und Friedrich-Ebert-Platz

Die StrafRe Knick und der Friedrich-Ebert-Platz sollen, wie in den Vorbereitenden Untersuchungen
von 2009 dargelegt, neugestaltet werden. Aus wirtschaftlichen Griinden und aus stadtebaulicher
Sicht, werden beide beieinanderliegende Bereiche gemeinsam geplant und durchgefiihrt. Bei einer
Flache von insg. 3.610 m? liegt die Kappungsgrenze gem. der Stadtebauforderrichtlinie in
Niedersachsen mit 230 €/ m? bei insg. 830.350 €.

Punkt 4.4.4 Umgestaltung Dammstral3e

Die Dammstrale wurde bereits umgestaltet und abgerechnet. Der Punkt 4.4.4 soll gem.
Abrechnungsstand auf 290.000 € aktualisiert werden.

Punkt 4.6 MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel u. a. Schaffung von griner Infrastruktur
und Entsiegelung

Gem. den Zielen des neuen Stadtebauforderprogramms Lebendige Zentren sollen in der Stadt
Hornburg Mal3nahmen zur Anpassung an den Klimawandel durchgefiihrt werden. Hierbei kommen
im historischen Stadtkern insbesondere griine Infrastruktur sowie Flachenentsiegelung an
geeigneten Stellen in Betracht. Hierfir wird vorerst pauschal ein Betrag in Hoéhe von 100.000 €
vorgesehen.

Punkt 5.1 Sicherung, Erhaltung und Sanierung denkmalgeschutzter Gebdude mit Substanzschaden
sowie Riickbau von Uberformungen an denkmalgeschiitzten Gebauden

Um die historische Gebaudesubstanz zu sichern und zu sanieren und insbesondere um die
Verwendung von klimaneutralen Baustoffen zu férdern und die Gebéude sowie deren Beheizung im
Sinne einer klimafreundlichen Stadt zu erneuern, sollen die zur Verfigung stehenden Mittel auf
1.800.000 € erhoht werden.

Punkt 5.2 Sicherung, Erhaltung und Sanierung stark gefahrdeter denkmalgeschiitzter Gebdude

Um die stark gefahrdete und denkmalgeschiitzte Gebaudesubstanz zu sichern und zu sanieren und
insbesondere um die Verwendung von klimaneutralen Baustoffen zu fordern und die Gebaude sowie
deren Beheizung im Sinne einer klimafreundlichen Stadt zu erneuern, sollen die zur Verfigung
stehenden Mittel auf 700.000 € erh6éht werden.

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
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Punkt 5.3 energetische MalBhahmen zur Energieeinsparung

Gem. den Zielen des neuen Stadtebauforderprogramms Lebendige Zentren sollen in der Stadt
Hornburg nun explizit private Mal3nahmen zur Energieeinsparung innerhalb der Gebaude gefdrdert
werden. Hierfur wird vorerst pauschal ein Betrag in Hohe von 100.000 € vorgesehen.

5 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Klimaschutz: Ist-Analyse

In den Vorbereitenden Untersuchungen von 2009 wird dargelegt, dass sich die Anzahl der zu sanierenden
Gebaude im Vergleich zum Jahr 1990 nicht wesentlich verandert hat und dass im Stadtbild ein zunehmender
Leerstand auffallt (vgl. 2009, S. 16 ff.). Hieraus kann geschlossen werden, dass die Mehrzahl der Geb&aude
keine zeitgemalRe Warmedammung aufweist. Seit Beginn der Sanierungsmaflnahme ,Innenbereich
Stadtkern sind durch den Sanierungstrager rd. 50 vor-Ort Termine mit Eigentimern zur
Modernisierungsberatung durchgefihrt worden. Hierbei wurden die Gebdude von innen und aufl3en in
Augenschein genommen und diese These bestétigt. Seit Beginn der Sanierung sind allerdings auch
114.811,94 € an Stadtebaufordermitteln als Kostenerstattung flir Gebaudesanierungen an private Eigentimer
ausgezahlt worden (Stand: 31.12.2019). Insgesamt wurden 34 private Malinahmen gefdrdert, wobei es sich
hauptsachlich um kleinteilige MaRnahmen, insbesondere flr die Erneuerung von Fassaden, Fenstern und
AuRentiren, handelt. Entsprechend der Modernisierungsrichtlinie wurden 30 % der Kosten erstattet, wonach
von einer Gesamtinvestition von rd. 350.000 € auszugehen ist. Ein stadtisches Wohngebaude, die
Pfarrhofstral3e 5, wurde umfassend saniert.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass durch den Einsatz von Stadtebauférdermitteln in den letzten zehn
Jahren Verbesserungen zur Energieeinsparung an der privaten Gebaudesubstanz erreicht worden sind.

Klimaschutz: Ausblick und Ziele

Gem. fortgeschriebener Kosten- und Finanzierungsibersicht von 2020 stehen fir die Jahre 2020 ff. noch rd.
2,5 Mio. € fur BaumalRnahmen bis zum Abschluss der Sanierung zur Verfigung. Um die Eigentiimer im
Sanierungsgebiet zur Gebaudemodernisierung zu motivieren und insbesondere Leerstdnde zu beheben,
wurde das so. Leerstandskataster eingerichtet. Hierbei wird ein Modernisierungsgutachten fir die Eigentimer
aus Stadtebauférdermitteln vorfinanziert. Den Eigentimern wird somit eine professionelle Beratung zur
Sanierung inkl. Warmedammung und Verwendung klimaneutraler Baustoffe kostenfrei angeboten. Zusatzlich
wird zurzeit seitens der Stadt ein Musterhaus, die Wasserstralie 46, als Begehungsobjekt fiir interessierte
Eigentimer und insbesondere Kaufinteressenten fur Immobilien in Hornburg, saniert. Ziel ist es den Charme
von sanierten Fachwerkhausern zu zeigen, in denen moderne Anspriiche an Energieeinsparung und hohe
Wohnqualitat in historischen Hausern mdglich sind.

Auf diese Weise wird die Geb&audesanierung progressiv vorangetrieben, wodurch weitere Eigentimer von
SanierungsmaRnahmen und Mdoglichkeiten zur Anpassung an den Klimawandel (berzeugt werden.
Energetische Sanierungen zur Einsparung von Energie wurden in der beiliegenden fortgeschriebenen Kosten-
und Finanzierungsubersicht bei den Baumafinahmen festgelegt.
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Stadtgriin und Anpassung an den Klimawandel: Ist-Analyse

In den Vorbereitenden Untersuchungen wurde die mangelnde Ausstattung des Untersuchungsgebietes mit
Griunflachen als Funktionsschwéche herausgestellt (vgl. 2009, S. 29). Bisher wurde die Dammstraf3e innerhalb
der Sanierungsmafinahme neugestaltet. Hierbei sind gemaf dem historischen Vorbild und aus Platzgriinden
innerhalb der sehr schmalen Stral3e keine Griinflachen oder Baume angepflanzt worden.

Stadtgrin und Anpassung an den Klimawandel: Ausblick und Ziele

Wie oben dargelegt, sollen noch die StraRen Marktstral3e, Pfarrhofstrae sowie Knick und der Friedrich-Ebert-
Platz neugestaltet werden. Zurzeit befindet sich die Neugestaltung der Bereiche Knick und Friedrich-Ebert-
Platz in der Umsetzung, wobei insbesondere eine verbesserte Versorgung mit Grunflachen, Pflanzen und
Baumen vorgesehen ist. Auch in den Bereichen der Marktstra3e und Pfarrhofstral3e sollen die Anpassungen
an den Klimawandel durch die Anlegung von Griunflachen erfolgen. Die MaRnahmen zur Schaffung von griiner
Infrastruktur als Anpassung an den Klimawandel wurden in der beiliegenden fortgeschriebenen Kosten- und
Finanzierungsubersicht bei den Ordnungsmafl3nahmen festgelegt.

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
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Kosten- und Finanzierungsubersicht

Kosten- und Finanzierungsubersicht
Hornburg "Innenbereich Stadtkern™

Stand: 04.06.2020

A. Ausgaben Kosten Stand: Fortschreibung
Lfd. Nr. 2009 2020
1 Vorbereitung der Sanierung
11 Stadtebaulicher Rahmenplan/ 75.000,00 € 200.000,00 €
Modernisierungsvoruntersuchungen/ Gutachten
2 Biirgerbeteiligung/ Offentlichkeitsarbeit
2.1 pauschal 10.000,00 € 10.000,00 €
3 Grunderwerb
3.1 Grunderwerb im Rahmen der Umgestaltung von Straen und 5.000,00 € 50.000,00 €
Platzen
4 Ordnungsmaf3nahmen
41 MaRnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung der 5.000,00 € 5.000,00 €
Grenzlegung, Neuvermessung von Grundstiicken
4.2 Umzug von Bewohnern (10 x; pauschal) 25.000,00 € 25.000,00 €
43 Abbruch verfallener und/ oder stadtbildstérender Nebengebaude,
pauschal 50.000,00 € 50.000,00 €
4.4 Umgestaltung von StraR3en, Platzen und Wegen in historischen
Ensembles
4.4.1 Umgestaltung der PfarrhofstraRe (1.456 m?) 380.000,00 € 334.880,00 €
4.4.2 Umgestaltung der MarktstraRe (2.735 m?) 110.000,00 € 629.050,00 €
443 Umgestaltung Knick und Friedrich-Ebert-Platz 290.000,00 € 830.350,00 €
444 Umgestaltung der StraRe Damm 220.000,00 € 290.000,00 €
45 Sonstige OrdnungsmaRnahmen 25.000,00 € 25.000,00 €
46 MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
u. A. Schaffung von griiner Infrastruktur sowie Entsiegelung 100.000,00 €
5 BaumafBnahmen
51 Sicherung, Erhaltung und Sanierung denkmalgeschitzter 1.475.000,00 € 1.800.000,00 €
Gebaude mit Substanzschaden sowie Ruckbau von
Uberformungen an denkmalgeschiitzen Geb&uden
5.2 Sicherung, Erhaltung und Sanierung stark gefahrdeter
denkmalgeschiitzter Gebdude 400.000,00 € 700.000,00 €
53 energetische MaRnahmen zur Energieeinsparung 100.000,00 €
Zwischensumme Positionen 1. bis 5. 3.070.000,00 € 5.149.280,00 €
6 Verglitung von Sanierungstragerleistungen,
Projektmanagement, sonstige Beauftragte
6.1 Sanierungstrager (6 % von gesamt ohne Grunderwerb) 180.000,00 € 320.000,00 €
Summe Ausgaben 3.250.000,00 € 5.469.280,00 €]
B.
Die Summe der Einnahmen aus Ausgleichsbetragen sowie sonstigen Erlésen ] 250.000,00 € 250.000,00 €|
(z. B. GrundstucksverauRerungen) wird pauschal geschatzt.
C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 3.000.000,00 € 5.219.280,00 €
D. Finanzierung
Zu finanzierende Summe 3.000.000,00 € 5.219.280,00 €
Anteil Bund (1/3 von gesamt) 1.000.000,00 € 1.739.760,00 €
Anteil Land Niedersachsen (1/3 von gesamt) 1.000.000,00 € 1.739.760,00 €
Anteil Stadt Hornburg (1/3 von gesamt) 1.000.000,00 € 1.739.760,00 €

Anteil Bund (inkl. Aufnahme 2018/ 19, 90% Férderung)

1.070.000,00 €

1.809.760,00 €

Anteil Land Niedersachsen (inkl. Aufnahme 2018/ 19, 90% Forderung)

1.070.000,00 €

1.809.760,00 €

Anteil Stadt Hornburg (inkl. Aufnahme 2018/ 19, 90% Forderung)

860.000,00 €

1.599.760,00 €




